Relgzione di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 41772009+ n 5917200

Tribunale di Milano
PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOBILIARE

RGE n°417/2009+591/2021

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Silvia Vaghi

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
LOTTO UNICO:
immobili in Milano, via Lampugnano n® 144 /via Rosal n®6
Unitd immobiliare piono T-81 + posto auto (A+B)

UnitG immobilicre piano 19+ box autorimessa {C+D)
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Relazions di sfima Esecutione immobiliore - n. 41772009+ n.591/2021

Appartamento piano T-31 {Corpo A) + posto auto {Corpe B)

Dati Cotastali

Compo A

Bene in Milono, vio Lampugnano r® 144/0tone Rosai
Cajegoria: Af2 [Abitozione di Hipo civile]

Pati Catastali: foglic 172, particelia 99, subclterno 1

Corpo B

Bene in Milono, vig Lompugnono n® 144

Cotegoria: C/$ [stolle, scuderie, imesse ed aqulonimesss]
Dot Catastali: foglio 172, partficalia 98, subaltermno 8
State ocoupalivo

Carpo AL ol sopraliucgo cccupate dol debitore

Como B ol sopraliuosge in uso of debitore

Contralti di locozione in essere

Nessuno, dall'indagine svolta per 'immobile in oggetto non risultano contratii di locazions o
nome def debitore come donfe cousa,

Quota e tipologio del diritto pignorate
Pignoramento gravanie sulla guota di 1/1 di piena proprietd dell immobile di (NS

La quota pignorata suglh immobili & di 171, come indicato sull' atto di pignoramento ed &
conforme alla relativa troscrizione,

Comproprietart

Messuno.,

Prezzo degll immobili ol netlo delle decurtazioni
da liber (oppartamento+posto auto): € 713.000,00
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Relazione di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 41772009+ n. 59172021

LOTIO1 parte 1A

Appartamento Piano 7-51 {Corpo A )+ posto auto {Cotpo B)

DENTIFICATIONE DEI BEX

1.1

1.2,

1.3

1.4,

1.5

CORPO A

Descrizione del bens

Unitd immobiliore sita in Comune di Milano, facente parfe del complesse edilizio di via
Lampugnano n® 144, con ingresse da vio Oftone Rosail 4, consistente in apportamento
posto al plano tera, posto su livell piano lero e rdalkzato, costituito do fre locall, cucing,
due bogni, con soticstantl local seminterotl, olire o piono soppoicoto & cortiletfo,
denominata unitd immabiliare 3/A, Nell'intero complesso immobiliore apportenente o
lotto 3 del corpo di fobbrica 1/8.

Uingresso of piano ferrg e parte del soppaolco sono In comunione con 'appartamento
ol plang pimo d oul ol corpe ©, alfro proprietd, denominato 3/8.

H.B.

Lo sucidetto unitd immobiliore & nelio stato di fotio unita o guelle del piono primo ¢ cu
ol subalternc 2. Per 'evertugle indipendenza delle due unitd immohbiliar dovrd essere
predisposto ung pratico di frozionamento & dovionno esere eseguife le opporune
opere edii di divisione e separazione degli impianti, | cul costi sono indicati ol poragrafo
74,

Guoia & fipologio del ditiio pignorato

Pignoromento grovante sulla guota di plena proprietd {1/ ¢GRS
X

identificazione al catasto Fabbricoll del Comune di Milono come segue (ol da 1 o 3)

Intestato: GEG_—_GTGE R, - sede in Milono.

dafi identificativi: foglio 172, porticello ¥9, subaliemo 1

cloti classomentor cot A/Z; closse 95 consistenza 7.5 voni; rendita € 1.297 .40,

ingiizzo: Comune di Milone, vio Lompugnane n° 144, piono 51T,

dott dervorti da;

costitugons del 15-09-1992 in att dol 09-10-1992, implanto meccaonografica.

Pracisazoni: si precha che nefla visura limmaobile dAsulta ancoro intesiato of  costruttare,
mentre la planimetria, oggiomato || 23-05-1988, risulta intesteta o N

Coerenze

Dell'unitd_immobiiore do nord-est in_senso ororio: o nord alfrg unitd immobiliare
denorminata 4/A al moppale $7; o est unitd immoebllicre ol moppole 100, denominata
&fA: o sud unitd immobilicre of moppole 101, denomingta 2/A; o ovest vig Ottone Rosal.,
con intermediants striscla o potficate compreso nello predetio unitd ma soggetia o
servitu di posso pedongle,

Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cui ai'atio di pignoramento e alia
noto di rascridione del medesimo

MNessunag
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Reladione di stima Esecuzione immobliore - n. 417720094 n.5%1/2021

CORPOB

1.4. Descrizione del bene
Doppio posto auto sito in Comune di Milano, via Lampugnano n® 144, {acente parte del
complesso ediizio di vio Lompugnane n® 144, distinto con i numean 9-10 nel porficato

posto ol piano fera del denominato corpo di fobbrico 11, avente accesso dal cancelio
corraio,

1.7. GQuota e tipologia del diritto pignorato

Pignorarmento gravonte sullo quoto di plena proprieta {1/1] il
S

1.8, ldeniificazione ol catasto Fabbricoti del Comune di Milano come segue [(oll. 1. 4 e 5)

intestato: 5 Cooperatfiva Edificalrice San Bartolomeo con sede in Milano,

Dot clossomento: cot, O/ closse & consistenza 26 m7) sup, colostale fotale 246
rendita € 130,25,

indizza: Comune di Milono, vio Lampugnano n® 144, piarno T

dati derdvonti do:

vonazone del §9-11-2015, Inserdmenio in visura det dati di superiicie,

1.9. Coerenze

Del box outorimessa do nord in serso onario: porcheggio 7-8, propretd comune,
parcheggio 11-12

1.10. Eventuall discrepanze con lidentificazione dei beni di cul o' alto di pignoramento
aila nota di roscrizione del pignoromenio

Messung

S 3 DESCRIZIONE DELBEN

2.1, Descrizione sommario del guarliere e della zona

In Comune di Milano,

Foscia/fzona: zona norgd-gvest- Trenno-Lompugnano

Tipclogio prevalenie: residenzicle.

Destinozione  complesse  immobiliore: residenzicle, posti oulo pilano ferra e box
autorimesse of piono interalto.,

Urbanizzoziond: i zona & provvisto di servig di urbonizzazions primona & secondaria,
Servizi presentt nello zona: scuols pimorio Viscontinl, scuola d'infanda, Btituto
comprersive Glosug Borsl, areo giochi Trenno, centri sportivi, ciub colcio, Centro
commercicle Bonola negozl, rstorontl, supermercote Coop, servizil, pamocchia
5.Glovanni Botfista.

Prircipall collegomentl pubblic: outobus ineg 44, o circa 800 mit stozone metropoliiana
ineo 1 Bonola.

Principall collegamenti viabilistich; vic Goillorote verse centra Milano-corso Sempions,
verso estemo fongenziale ovest, SP11 Novora, 8833, autostrada Ad (Venezia-Torns).

2.2, Caratteristiche descriflive esterne
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2.3

Relurone di stima Esecurions immobilicre - n. 417 /200%9+ n.591/2000

Uimmoebile di vio Lompugnane n®l44/Rosal 6, fo parte di un ompio complesso
immobiliare, costifuito do undic! fabbrcal, edificato nel pimi annt 70, 1| loto, nel
guale & inserdla 'unitd immobiliore In oggetto ad use residenzicle, & denomingto
progetto oito 3. Lo suddefto areo & costifuita do ofto fabbricali o schiera compost
da dus ploni fuor terra piu plono seminterraio, aventi cortiletto infermo di o esclusivo
delle proprietd. Uarchitettura dei fabbricaoti e la tipologio edilizio fimonda alie forme
refiilines syl modsllo dell’ architettura razionelista del novecento, stile Bovhous e Le
Corbusier,

LU'unitds immobiliore in oggetto, ubicota ol piane terg & identificata come uniid 3/A.
All'abitazions s accede do vio Offone Bosal, medianie relotivo porfoncine, numero
civico & che immette nello zona dell'ingresso che risulta area in comunions con 'unita
immobiiore 3/B, ubicoto of pione pimo; o suddetia pordone comune indivisa @
rappresentala nello pionta dllegata difatto di comprovendita e sulla plonimeing
catastale,

Al posto aute doppio, ublcato nel foabbdcoto di cul of mappoie 98, facente porte dello

stesso complesse Immobilicre, st accede mediante concello outomatizzato posto su vig
Rosai, f posto aulo e posizionato soto i porticato del fobbricato.

Lo stato di conservazione delle parti comuni condominiall & discreto.
Struttura portante: pilastn e solette in colcestruzo armato;

focciote: cemento armolo o vista e infoncco colore bionco-grigio chiaro, parti in
vefrocements;

- accesso unitd immobiiore 3/A: dal plano terra portoncino biindato rivestito in legno,

che immette ol piono tera nella pordons in comunions con 'appartamento 3/8;
- paviment coriilil porti comuni: asfalto
- copertural piana o ferazzo:
- scoig
- coancell in aluminio grighato;
- CECENSONe non presente:
- sarvizio di portineria; non presenie;
- condizioni generall delio stabile e delle parti comuni: discrete,

Carafteristiche descritive interne (ofl. 3 e 5 planimetrie e all. 6 fofo)
CORPO A

Unitd immobiliore sita in Comune di Milano, nel complesso immobiliore di via
Lampugnano n®l44 e, piv precisamente, con ingresso diretio do vio Otone Rosal n°é,
consisterte in un appartomento posto su pid livelll piano terra-folzato, costituito do due
locall, cucing, un bagno,  piono seminferrato costifuito da due locol. depaosito,
lavandera e locole destingto o studio con ingresso indipendente; piano soppalcato con
dal guale st accede olla camera do letio, posta o quota inferore; o piono soppaico &
presente anche un bagno.  L'unitd immobiliare condivide I'ores dell'ingresse dei piono
ferra e parfe dell area soppoicata con 'unitd immaobiiore del sovrastanta piano primo.
Uabitazione si affaccia sul cortiletto infemo di proprietd o ma.320 cirea DI fronte al
locale cucing & presente un’area porticato. Sottostante | portico & stata ricavato un
locale interrato destinoto o cantfino-deposito. Nel cortiletto o destra dell’ingresso carraio
& presente una struttura relativa o piscing,
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Relozione di stima Esecuzione Immobiliore - n. 41772009+ n.591/2021

Una scala o chiocciolo vbicata @ sud-ovest del corlile, collega 'unitd del piano terra
alf’ unita immobiliore di cul o sub. 2 piano iImmetendo sullo balconata del plano prime;
guesta scaln & rappresentato anche sullo planimelia catasiale del sub. 1, ed &
conforme alla concessions in sanatorfa, Indicata o paragrafo 7.1, Anche gl impiand
elettrici e a gos metano delle due unitd immobilian hanno gl allacciomenti e | contalor
in comune. Al fine di renders le due unitd indipendenti, nella presente relazione ol
paragralo 7. vienes indicata la siima del cost relativi all eventuale divisone.

Lunitd irnmobiliore in oggetto & composta doi seguenti locali:

piang tero-riclzoio - ingresse, conidoio, soggiomo, cucing, pronzo e bagne. Dal locale
cucing si accede o cortiletto intemao.

Piono seminterrata lavanderia, due locall, rpostigho e studic.

Piano soppalcato: orea ingresso in comunione con appartamento 3/B, coridoio, bagno
& comerda {[Qccesso con rampa discendentel.

Gall'analisi delle plonimetrie relotive alla documeniazione adilidio e calasicle e dole
verifiche eseguite presso | pubblict Uffic, sono stote rlevate le seguenti opere abusive:
piono soppolcate: costituzione di nuovoe bogno, realizzarione di portico nel cortiletto,
rnuova canting ublcata nell area sotfostante il corile, strutiurm relgtiva o piscing.

Mello parte nord  del corfiletto & presents anche un manufotto destinalo o deposito
attrer,

Le opere gbusive vengono descritte nel detioglio ol punte 7.2,

Appariamento

- asposiione: sud-est;

- portoncing df aocesso: blindato,

- poraintems accesso immobile: in ferro

- porta interno accesso apparfomenta; in kegno,

- infissi esterni in ollumindo con doppio velro loccolo blonco allintemo e color testo di
more ol esterno;

- porte inteme: fipe o battente con finiturg locoato ucida;

- poret perimatrall verse cortile costiluite do pordoni in vetro cemento;

- pareti el nomalmente finfegoiote, in colore bionco;

- plofoni: finteggiat con pittura a smalto, infonaca & colore,

- bogni: pavimenti e rivestimento con granifo rosa di baveno/ piostrelie in ceramica
bianche,

- rivestimento @ povimento cucing: granito rosa di bavens

- pavimentt locoll of piono tera/friclzato: granito rosa di baveno;

- seole nvestite in granifo di Boveno

- paviment soppolco: in pargquet;

- astemi piosirelle In gres ceramico;

- cortiletto: parzicimente interra e area verso ingresse caraio in porfido;

- impianto citofonico: presente;

- impionto elefirico; sotto froccia;

- impianto ididco: sotto froccio;

- impionto fermicor rscoldamenic outonomo, oiimentolo do gos metano con
generatore o combustions con radiotor in ghisa;

- oegua calda sanitora: prodotta dal suddetto impianto;

- bogni atfrezect conlavabo, vaso igienico, bidet e doccic;

- impianto di condiionomento: presente;
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2.4,

2.5,

Relozione ol siima Esecuzions lmmobiliore - n, 417/200%9+ n 59172027

- olterza det locall plano faro: mt 290, circo; coridoio piono terra e soppalco mi. 2,10,
circg: plano seminterrato: mi 2.20/2.30, circg;
- condizdon generali finiture: buone,

CORPOB

Unitd immobiicre sita in Comune di Milono, vig Lampugnano n®l44 (slesso complesso
immobiiarel. ma alfro mappale ispetto o abitazione, con gooesso daol concello carrgio
n® 8, consistente in posto aulo doppio softostante il porticato, avente come area una
superficie dim, 2,400

pavimento del consello e dei post auto In asfalto.

Cerlificarioni energeliche

CORPO A

Dolindogine eseguita sl porfdle del CEMED non rdsulla per Pimmobile alcuna
certificozione energelica.

Cerificazioni di conformita degli impianti
i gllega libretto dellimplanto {afl. 11). Cerlificorione non esibita da porte dell’esecuiato,

3.1

3.2

Delenzione del bene;

il sopralisogoe af beni & avvenuto in doto 24-02-2023 alle ore 13.00, congluntamente o
custode giudiziono Avv, Giovanni Piazzo.

Lo servente, @ stato rcevuto dol sio. (S SR -H= i ¢ dimesirofo
colicborativo e ho dichiorato di occupare | bent con la sug famiglia.

Esistenza conbrat di locazione:

Non msultono contratti di locazione in essere per i beni oggetto di procedura e avent
quale dante causa Nesecutaio.

4.1

Fatto salvo guanto indicato nelto certificazione notarle ex art. 547 comma 2 c.p.c. agit
atti, a fimo del Dottsso Copute Roffaella, Motalo in Milono, che fo stato fino of 24-08-
200% (ol 14). implementoato doll’ acquisiione del titolo di provenienzo {all, 7} e dalle
uiterion verifiche ed spezioni ipotecore eseguite dollo sorivente sullimmobile (ol 12) e
sut nominative <V (/. 2. medionte comsulfozions telematica nella
banca dat SISTER - Agenza delle Entrate nsulto quanto seguen

Abtuale proprielt

Proprietd per 1/1 di (NN SD U © D ¢ D B
S ¢ oregime di seporozione dei benl, it forzo di asegnazione in
proprieid personale ed esciusiva, dellimmobile parte delia costruzions ereHo sul
mapaplie 9% del foglio 172 formante § lotio 3 del corpo di fubbrica 1/8 e costituita do
apportomento gt piono tereno con ingresso in comunione con appartamento 3/8, di
fre vomni piv cucing & serviz con sottostant! due voni semintarali pid canling & cortilefto {i
tutto denominato unitd immobiliore 3/A. nel fobbricato denominato corpo di fabbiica
11, eretio sul mappaole 94 del foglio 172 doppio posic mocching distinto ¢ol numer 9-14.
Alto in autentico del Dott. Marchet Plergoetono.notaio in Milone (el 7). i data 23
12-1982, n. 9423 direpertorio, roscrito presso VAgenzio del Teritorio Ullicio Provincicle di
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Relovione df stima Bsecurdone immobiliare - n. 417/2009+ n.591/202)

Milono, Servizio di Pubbliciid immobiiicre di Milone 1, V1-01-1983 ol nn. 1053/840.

4.2. Precedenti proprietd

Proprietd per 171 i (R

Fofto solve guonto indicato nello cerfificozione notarle ex ort, 567 comma 2 cp.c. agl
oth, o firma del Dotlssa Coputo Raffaslio, Notaio In Milano, che fo sfafo fine ol 24-08-
2009 {ofl. 14), implementata doll coguisizione del titcle di provenienzo ol 7) e dalle
uiterion verifiche ed ispedon ipotecorie eseguite dofla scrivents sullimmobile & sul
nomingtive di Scionnomeo Marofall, 12),  medionfe consulfadione felemaotico delio
banco doti SIBTER - Agenzio delle Entrate rsulfa quonto segue:

£.1. Vincoll ed oneri giuridici che resteranno g corico dell'gcquirents:

 Domande giudizioli o alire frascriziont
Messuna

«  Misure Fenoll
MNessuno

= Convenzioni mafrimoniali e provvedimento di assegnazione casa condugale, diritto di
abitarione del coniuge superstite
MEsIUNG

= At di asservimento urbanistico rascrifll, convenzioni edilizie, alfre limitazioni d'uso
Richiamata nell’ atto di assegnazione nel paltl e condizioni lo servitu di eletfrodotto di
cul ol afto notaio Brund, 16-12-1969 rep. nn. 13308 e 13309, frascritio o Milono § 07-01-
1970 of nin. 8447660,

Eventucl note/osservaziond: nessung

%.2. Vincoli ed oner givridici che soronno cancellol o cura e spese delio procedura:
« [Iscrizioni

Grovanti sullimmchile per lo quota di 1/1: Milane, vig Lampugnano 144, foglio 172,
port 59, sub e part, 94, sub, 28

ey
il

o

ipoteca yolontoria, iscritto presso lo Conservalona dei BRI, oi Milono 1, i 19-12-197C
o nn. 47434710211, derivante da concessione o garanzia di mutuo fondiario, o favors
-t |
importo ipoteca £ 4.500.000.000.

tLEILd

ingteca velontodg, iscritta presso ko Conservolona del BRIL di Milano 1, 28-11-1%%7
ol nn. 43321/986%, derdvoante do concessione o goronzio o mutue fondiano, affo i
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Relazione di shma Esecurione immobiliore - n. 417/2009+ n. 59172027

data 19-11-1997 , rep. 119615/13735, notgio Nicola Coputo, o favore di (SIS
inporto ipoteco £ 3.000.000.00,

otecg volentaria, iscritia presso la Conservatonio dei RRIL di Milono 1, il 14-05-2004
ol nn. 354E9/?éé2 dervante do concessione o garanzia di mutue fondiaric, offo in
data 13-05-2004, rep. 132434/20600, notaio Nicolo Caputo, sede Lainate, {IEGGG_S
S 5O
S50
frnporto ipoteca € 2.210.000,00 di cui € 1.300.000,00 capitale, durata 30 onni.

Grava anche sull'immobile propdetd (IIEGTGEENENGENGENEEENNNNE |ilcno, foglic 172,
part.99, sub 2 e paort. $4, sub. 28,

ipoteca legdle , iscritia presso la Conservotoria dei RR. 1 di Milano 11l 14-08-2005 o nn.
42480710064, derivante da atto in data 09-06-2005, rep. n, 10770/68, o favore i R

SIS NN GEED O NN BEEN N N
S - [ irnporto complessivo di € 935.818,24.

soteca volontara, iscrtta presse la Conservatoria del RRIAL di Milono 1, il 19-05-2006
inn, 393{}?;’8 98, dervante do concessione o garanzia di apertura di {:red to, atto in
{ﬁam 17-05-2006, rep. 16517/9895, notaio Nicola Coputo, sede Lainote, a fovore o

A
importo ipoteca € 2,550.000,00 di cul € 1.500.000,00 capitole.

Grava anche sullimmobile proprietd (NG c oo di /1 Milano, foglio 172,
part. 9%, sub 2 e part. %4, sub, 28,

ipoteca givdizigle, iscritta presso lo Conservatoria del RR. I di Milano 1 1 05-11-2007 ai
rn. 84 59{ E?E?Q derivante da decrefo ingiuntive atte del 25-10-2007, rep. n. 1730,

Tibunale di Monza a favore < (GGG
Co
G SR ocr importo complessivo di €
37.000,00 di ol copitale € 2549380,

Grave anche sull'immobile proprietd (NG - uoto di 1/1: Milono, foglio 172,
port, 99, sub 2 @ port. 96, sub. 28,

woteca agludizigle, iscrifta presse la Conservatorio del BRI di pMilane 11 17-09-2009 i
nr. 5308&;"%04&9 dedvante do decrelo ingiuntive oaffo det §1-07- 20@9 rep. n. 1403
Tribunale di Milano, Sezione distaccate di Rho, o favore dello (NGNS

S
SRR . < [importe complessiva di
€ 310.000,00 di cul capitale € 239.984,59,

Grova anche sull'immoebile proprietd NS - -cic ci 1/1: Milono, foglio 172,
part. %9, sub 2 e part. 94, sub, 28,

Pignoromenti
Pignoramento frascritto il 05-02-2009, presso ko Conservatonia dei RE. 1 4 di Milono 1,
nn.5306/3333,  afto giudiziaro del 30-01-2009, rep.n. 1224, o fovere di RN
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Reiarione di siima Ezecuzione immoblicre - n, 417/200%+ n5%1/200

Planorgment frascritto, presso la Conservaioria dei RE. 1 di Milane 1, 1 20-09-2010 oi
nn56119736547,  aflo giudiziono del 20-03-2010, rep.n. 29171, Trbuncie di Milano, o

favore di (R

s Allre frascrizioni
Costituzione di fondoe patimoniole froscritto IL 14062011 presso o Comservatornia del
RR. # oi Milono 1 of nn. 37301725144, ofto in doto 01-04-2017, rep. n. 18597/8832 | o
favore e o corico di (EERGEGEGENEEE SR
SR, (c1ii.25) .

Eventugl note/osservaziont nessung
Aggiormamento della documentazione ipocotastale in ofti dalia cerlificazione notarile
del 24-08-2009.

L & DEBII CONDOMINIALLE ALTRE INFORMATIONI PER L'

Ulmmobile & omminisirote dollo Studic Siftolic con sede in Milano, che ho fomite e
informazione che seguona,
i riscoldomento é di fipo aufonomo.,

4.1. Spese di gestione condominigle

Per lo posizione in ogoetio le spese delle ullime gestioni sono e seguenti;
Spese ordinarie onnue di gestione immaobile 2021 € 312270

Spese ordinorie onnue di gestione immobile 2022: € 222613

Debito complessive resicluo per o posizione: € 57.607 .61

Eventugl problematiche strutturalis nessuna

Allegato il regolomento di condominio (all. 13}

Par quaonte conceme ol decretl ingiunfivi & pignorameant] verso altre posiziont | condominio
ha in corso:

-procedurg esecutiva runifa stesso immaobile stesso mappoie, suls. 2 piono 19, dolf 14-02-2023
riunita a quella della posizions in oggetio;

S segnala che it future cggiudicatano dovrd oftivarst ed acquisire le informoziont necessarie
per conoscere gl importl agglomall o corico deli'immaobile per eventuall spese condominicli
insciute relative ol anno in corso o decrete di rasferimento e o guello precedente, su dilul
gravanti in via solidale con 'esecuiato ex art, 63 quarto comma disp. att. c.c.. nonché
eventugl quote di oned o carico per lovord di moanutenzione effeltuatl, in corso, /o
ciefiberail,

6.2, Particolari vincoll e/o dotazioni condominiali

MessUno
6.3, Accessibilitd dellimmobile of soggett] diversamentes abili

Accesst appartomeanto mediante rampe di scole, privo di ascensors,

0 B ECTROMIC SHINATURE CA 3 Soriall Hfed23
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Relazione di sima Esecuzione Immoblliore - n 41772009+ n.591/2021

7. REGOLARITA’ URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immebiliare & iniziata dopo il 1967.

il fabbricato di cui sono parte | beni in oggetto rsulia azzonato da vigente PGT del Comune
di Milano in TUC fessute urbano consolidato art, 2.2° ¢ ARU e ambiti di rinnovamento urbano
fitolo i cape 1V, dicui all'art. 23, (all. 10)

7.1. Prafiche edilizie presso it competente Ufficio del Comune (all. 8 e 9%

Dalle indagini eseguite con accesso ogl otti presso I Comune di Milano si sone rievate e
sequent pratiche edifide:

. Licenza edilizia n. 2891 del 15-09-1969 per costruzione di fabbricatl di due piani fuor tera,
uso abitazione, rlasciaia o Cooperativa §.Bartolomeo (all.9).

e Concessione in sanaiora n 6001 dal 10-04-1998, riasciata dal Comune di Milono per le
seguenti operea:

- ampliomento di superficie residenzicle o seguito di frasformozione di canting in
abitazione [studic in un locale seminferato di ma. 36,28, reclizzazione di varoando o
plan Aalzato;

- realizzoziones di verando o piano ralzoto!

- reglizzozione o un locole deposito e di scaolo esferna.

La scrivente ha visonato presso PUfficic condone lo suddetta concessione che risulta non

essere ancora stata mtirota. Limporto degli onerd & di € 1.449.77 + € 600 dirift di

segreteria. {all, §)

7.2, Conformitt edilizio:

nal rleve dello stato di fotto non ¢'& conformita ediizia.
Rispetto alia planimetria di progetto relativa dlie pratiche edilizie consultate, indicate o
nurto 7.1, depositate presso | Comune di Milano, allo stato gdi fotio st sono rdlevale e
seguenti regolorita:
1. al piano soppalcato & stato realizzato un bogno {regolorizabile con sanotoric);
2 nel'area antistante la cucing & presente un porficato dica. 25 mag ™
3. sottostante all' area del portico & stato redlizato un piano cantinato di ca. ma. 19, che
non costituisce auments di SLP,
4. reclizzazione di strutiura relalive a piscing nell’ area del cortiletto, sottostante
I'appartomento al plano piano prime di cul af sub. 2 {non sonabie do demolire]
“Per le opere obusive relative of punti 2 e 3, sono in conso di verfica gii eventual costi di
sanabilites, in quanio sono cambiati | parametr e devono essere colcalate sia le sanzion
amministrative pecuniarie sio quelie do comispondere o fitolo di oblorons previste in
materia di abusi edilizi dal D.8.R. 380/2001, olfre ol eventuale segnaiazione da porte def
Comune di Milano agli Uffici dell’ Agenzia delle Entrate. Appena verranno acguisite e
inforrmazion richieste da parte delia scrivente presso il Municipio 8. sard depoesitato prima
dell'udienza una  relozione integrativae con le precisazioni.  Perfanto Le superfici degl
abusi in oggetto, di cui ol punfo 2, 3 e 4 non sono siale computate nelio valutazione
dell'immobiie.
- Costiper la demolizione delle opere abusive
nMemolizione della strutfura costituente la piscing per conseguente ripristino stato
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Relozione di siimo Esecuzione immobiiare - n. 417/200%+ n.591/2027

pregresso, comprese onen smallimento matericle e piono di sicurerza, o compo: €
30.000,00,
Prafica ssrmico per demclizions strutturg e rcostruzione  decreto n. 17589 del
28/11/2018, pubblicata sul Boliettine Ufficiale delia Regione Lombardia € 3.000,00.
Cosfl totali = € 33.000,00,
- Cosh per reqolorizzozinne edilizia

Vengono poi stimati | costi per la sonatoria inerente le modifiche appartate all'interno
dell'apporfomento:
- Prafica edilizia di 3CIA in sangtoria presso it Comune di Milano
€ 2.000,00, oltre onert dilegge +Oblazione Comunea € 1.000,00

- Costi complessivi regqelnrzzazione edilizia:; € 3.000.00.

7.3. Conformita colostaie

Dal rleve dello state di fatto non ¢’ & conformit catastale.

Prafica catastale DOCFA con nuova planimetria presso il Cotasto di Milano

Mella planimetia catastale non & indicato il bagno,

it costo che viene stimato per suddetio pratica & il seguente:

Profica cotastale DOCEA per variazione: € 400,00+dinth cotostall € 50,00,

Tetale importo pratica € 500,00 (oltre oneri professionista).

Nello planimeiria cotastale non sone indicatl i porticote e lo canting interratg, ma &
necessaric avere le ulteriorn informazioni dall' Ufficio del Comune indicate al punic 7.2.

7.4 Costi previsti per divisione deil'unitd immobiliare sub 1 dat sub 2 (piano terra)

1. Costi per le opere edill
Consistenti nella chiusura di vani porte & costituzione divisorf  relalivi alle due scale di
accesso dra | dus apporfaomentt e reloliva protico  ediizic per # completo
frozionomento.
Per quanio concerne i costi di divisione relotivi ofle opere, siccome erano gid stati
stimaoti nella perizio delia procedura esecutiva del piano terra in € 297000, ¢ ritiene
equo considerare per i sub 2 o metd delllimporte conspondente o € 1.485,00.

2, Costi per la separazione degli impianii elettrici e di riscaldamento.
Per gquanto conceme | costi di separazione dell'impiants di riscaldamento s stimano
per il sube. | il costo di € 2.650,00. Per N'mpianto elettrico si stima un costo di uiteriore di €
3.500.,00,
Totale divisione implantt persub 1 = € 4.1580,00.

7.5 Riepilogo cost stimati per divisione:
- Costi complassivi previst per divisione tra le due unitd = € 7.4358,00

8.1. Informazioni relotive ol caleols della consistenza

Lo superiicie commerciale delle unita, & stafa calcolata dallinterpolazione tra 1o pianta
catastale e il rlievoe plonimetrico effettuglo sul posto dolla serivente, of lordo delle murature
inferne ed esterne, comprensiva del mur i proprietd, comprendendo le pertinenze
accessurie colcolate convenzionalmente in quoto opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR
n. 138 dei 23/03/1998), Lle parfi comuni o pi unitd mmobiicd non vanmo o formaore o
superficie commerciale.
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Relazione df stima Esecwzione Immoblliare - n. 41772009+ n.5%1/2021

pianG ters ma. Y870 100% 157.0

studio iy, 34,0 100% 250
piono inferato Mt &7.4 0% 40.5
logoe, gree coperte 7 300 35% 10,5
SoDaioo ma. 34,5 & 219
soolo estemao +
fipostialio I, 14,4 50% 7.2
corfileto £, 3200 10% 320
$61.3 3051
. dorddi miej, commaerciall

Posto auto e 26,0 100% o600

26,0 280
ma. lorgh myg. commerciall

2.1, Criterio di stimo:

Il softoscritto esperto, nella volutazione del beni immaobii In oggetio, ha tenuto conto
deli’ ublcazione teritoriale, del siktema costruttivo, dello tipologia del compendio, del
contesio immoblliare, delie finiture estermne ed infeme, dello stato manutentivo, delle
condizoni igienico-sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati |
beni all'ispadone pertale nello stoto di fatio e di diitto,

Si ¢ tenuto conto anche delle verifiche eseguite sullo conformitd edilizio, cotastale e
delle ulteron problematiche rdlevote diculial punti 7.1, 7.2, 73. 8 7.4,

Per esprimere 1| giudizrio di stima, si & adottato || procedimanto del confronto di mercato
che dsulta ol gttuchta I pit idoneo per Individuare 1 pil probabile valore del bant

I volore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “pil probabile” su base
astimaliva, ma deve infendersi comungue ohdentativo e auindi suscettibile di voriazion,
anche sensibili, in diminugone o in gumento.

9.2. Fondi d'informarzione e paramehi estimativi

¢ AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservaiorio del Mercato immaobiliare)
2% semestre 2022 ~ MILANO -/Gdliaratese-Trenno- Lompugnanoc- Bonola
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Eelazione di stima Esecuzione immobiliore - n. 417/200%+ n.5%1/2011

quotazioni di abitazioni di tipo civile - normale da € 2.200/maq. a € 2.800/maq.
valore di compravendita box prezzo min € 1.000/mq prezze max. € 1.750/mq

Considerando anche le indagini compivte presso le agenzie immobiliar per individuare it pit
probobile valore di mercato e considerando tutte le caratteristiche peculiard dell’unité
immobiiore, esominate nelle presente relozione, s attribuisce o immobile # volore di €
2.550/mq.

Per quanto concemne il posto auto, le indagini hanno portato a individuare | valore di
mearcato a corpoe di € 15.000.00.

2.3, Valutozione:

Abitazione CORPO A AjZ 3051 € 2.550,00 € F78.008.00

€ 778.005,00

Posto aulo CORPO B Clé 26,0 GCOmo £ 1500000

€ 15.000.00

VALORE PIENA PROPRIETA’ (1/1) (Abitazione sub. 1 +posto auto} = € 793.000,00

?.4. Adeguamentl e correzioni della stimg

Attenendosi o quanio richiesto dollo sezione, si fporta adeguomento delia stima del 5%
come do prassi dovuto al'asserza di garanzia per tultl gif eventuali vizih, nonché per
Fesistenza di eventuall oneri grovanti sul bene & non sspressamente considerati dalio
scrivente perito e le relotive detrazioni concemnenti lo regolarizzazione edilizic e le spese
condominiali insolute del’ulfimo biennio.
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Relazione d siima Esecuzione immoblilore -

n. 417/200%+ n 59772020

LOTTO 1
« Volore quota 1/1 (abitorione CORPO A + posto auto CORPO B) € 793.000,00
+ Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi: -€ 39 450,00
+ Detrarione perrimozione opere abusive, fpnstino & 303.000.00
¢ Oneri rfiro condono <€ 204977
» Sanatorio protico ediliio e catastale € 7 E0000
» Spese condominigl insolute nel biennio € 5 348,83

Prezzo base d'asta LOTTO 1 ol netio delle decuriazioni LIBERO €713.451.40

{Quota di 1/1) ar. € 713.000,00

Prarro bose o osto LOTIC 1 ol netie delle decurtazioni Qocupato
{Non rcome 1 cosol

N.B.: Prezzo bose d'osta consigliaio, nello stato di fotto, di dirifto e nelle condizion! in cul si
sonc presentafi i beni oll'ispezione peritale, valutali o corpo € non a misura, al netto delle
decurfazioni e dell'abbaltimento forfettaric dovuto off assenza di goronzia per vizi o
mancanza di qualitd o difformitad della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio gid

tenuio conto nelia volutazione,

GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Mo doore | caso.

Appartamento piano 1°(Corpo C) + box autorimessa {Corpo D)

Dati Catastali

Copo C

Bene in Milono, vio Lompugnano n® 144/0Hone Rosal 6
Cotegoria: Af2 lAbitazione di fipo civile)

Dot Cotastall: foglio 172, porticello 299, subaolterno 2

Corpo D

Bene In Milano, vio Lampugnano n® 144

Categona: C/é [stalle, scuderie, imesse ed oulorimeasse]
Dot Cotastali: foglio 172, particelia 98, subaitemo 28
Stato occupative

Compe C: ol sopralivoge occupato dalio debitrice RGN
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Relazione di stima Esecuzione Immoblliore - n. 417/200%+ n.591/2021

Compo [ al soprafluogo in uso allo debitrice ]
L

Contralti di locozione in essere

Nessuno, dallindagine svolto per Fimmaobile in oggetto non risulfano contrafti di locozione O
nome dello debilice come danfe Ccousa.

Guota e tipologia del didHo pignorate
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena propriefa dellimmobile i

La quota pignorata sugli immobill & di 1/1, come indicato sull’atio di pignoramento edd
conforme alia relofiva rascrizions.

Comproprietar

MNessuno.

Prezzo degll immobill al netto delle decuriazioni

da liber {oppartamento+box cutorimessa): € 414.000.,00

LOTTO UNICO parte 2A

Appartamento piano 1°(Corpo C) + box autorimessa (Corpo D)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORAT

1.1. Descrizione del bene
Unitds immobiliare sita in Comune di Milano, via Lompugnano n® 144/via Otfone Rosai é,
consistente in apporiamento posto al piano primo, costifuito da quaitro locoll, cuchng,
due bagni, una balconata e un terrozzo, denominato 3/B. Lingresso & in comunione
con Pappartamento sotfostante ol piano ricizato, alfra proprietd, denominato 3/A.
M.B.
St precisa che 'uritd immobiliore del piano tera di cui al sub. 1, intestota ot oo dello
debitrice, & di fotto urita ol sub 2. Per Nindipendenza delle due unitd immobiliar dowrd
essere predisposte ung pratica di frazionaomento & dovranno  essere esgguite e
cpportune opere edili di divisione & seporazione degli impianti, | cul costi sono irdicoti ol
paragrofo 7.4,

1.2. Quola e tipologloa del diritto pigneorale
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta it ]

1.3. Identificazione ol catasto Fabbricati del Comune di Miluno come segue (all. 15 a 17)

Intestoto:

daii identificativi: foglio 172, particella 99, subalterno 2

Pog. 14
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kelazione di siima Esecuzione Immoblliare - n, 41772009+ n 591/2027

dett classomento: cat. AJ2: classe 9 consistenza 8,5 vani: sup. colostale totale 168 m®
fotale escluse aree scoperte 148 m %, rendlita € 1.470.61.

indirizzo: Comune di Milano, via Lampugnano n® 144, piano 1°,

dot dervanti dad

varazione del 09-11-2015, insedmento in visura dei dafi di superficie.

1.4 Coerenie

Dell sopartamento da nord-est in senso orario: altra unitd immobiliore 4/8 ol mappale 77
e cortiletto dell'oppartamento 4/A al moppale 97; a est ferrazo dell appariamento 6/B
al mappale 100 & cortileifo dell’ apportfamento 3/A ol mappale 96 a sud cortiletto
deli'appartamento 3/a al mappale 96 & appartamento 2/b ol mappate 101; o ovest via
Oittone Rosai.

1.5 Eventuali discrepanze con Uidentificazione del bene di cul oli’alto di pignoramento e
alla  nofa di rascrizione del medesimo
Messuna

CORFO D
1.6 Descrizions ded bene

Unitdy immobilicre sita in Comune di Milano, via Lampugnaono n® 144, facents parte dello
stesso complesso ediiio di via Lampugnano n® 144, denominato corpe di fabbrico 11,
consistante in box auiormessa posta ¢l plane seminterato.

1.7 Quotg e tipologia del diritto pignoroio

Pignoramento graveante sulla quota di 1/1 di piena proprietd di
R

1.8 identificazione of cotasto Fabbricali del Comune di Milane come segue [all. 15 18 e 19}
intestalo:

R R—

dati identificativi: foglio 172, particelia 94, subaliermo 28

dati classamento: cot. CFé; classe 8; consistenza 28 m® sup. calostale folale 28 m¥
rendita € 190,88,

inclirizzo: Comune di Milono, via Lampugnano n® 144, piono 51,

cot denvonti do:

varigrione del 09-11-2015, insedmento in visura dei dofi di superficie.

1.9 Coarenze

Del box autotimessa da nord it senso oranio) box autorimeassa n. 9, cortile comune; box n,
17,

1.10 Eventuali discrepanze con Fidendificazione dei beni di cui alf’atto di pignoramento e alla
nota di rascrizione del pignoramento

Messung
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kelazione oi simo Esecuzione Immeohbiliare - n. A17 72009+ n.591/2021

2.3

2.2

Descrizione sommaria del quartiere e deilla zona

in Cormune di Miano,

Foscia/zona: zona nord-ovest- Trenno-Lompugnana

Tipologia prevolente: residenziale.

Destinazione edificio: residenziale e box autorimesse ol piano interaio.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di serviz di urbanizozione primaric & secondarnia.
Servizi presenti nella zonar scucia primaria Viscontini,  scuola d'infanzia. stitufo
comprensivo Giosué Borsi, creo giochi Trenno, cenfri sportivi, club coicio, Centro
commercicle Bonola  {negod, risforanti, supermercalo Coop, servizl, parocchia
§.Giovanni Botista,

Principoli collegomentl pubblici: autobus inea 44, a circa 800 mt stazione metropolitana
finea 1 Bonola.

Principall collegamenti viabilistict vio Geallarate verso centro Milano-corso Sempione,
verso esterno langenzicle ovest, SP11 Novara, 5533, autostrada A4 (Venezia-Tonno).

Caratteristiche descrittive esteme

Uimmobile di via Laompugnane n°l44,  fo porte di un ampio complesse immaobiliare,
costituite da undici fabbricati, edificati nel pimi annt 70, Limmoblle nel quale &
inserita Punita immobilicre in oggetto & denominato nel progetio del complesso lotio 3.
ed & costituito da fabbricati di due pioni fuor tera piu plano servintemoto, gventt forme

rettiinee sul modelio dell architettura razionalista del novecento, stile Bouhaus & Le
Corbusier.  L'oppartamento in oggetto, ublcato al primo piane é identificalo come
appariamento 3/8,  Al'unitd immobiliare si accede da via Otione Rosal n®s, mediante
portoncing di ingresso. L'orea dell'ingresso & comung ailunitd immobiliore 3/A, ubicaia
al piano terry; la porzione comune indivisa & rappresentata nelia pianta gliegata ali'atio
di compravendita, ma non & indicota sullo planimetria cotastale. La suddetta miania
con le parti comuni viene allegota allo presente perizia insierne o quella catastole {all.2),
Al box autermessa, posto nel fobbricate delio sfesso complesso immobiliare, insistente
sul mappale 96, si accede medionie cancello automatizzato,

(o stato di conservazione delle parti comunt condominiall & discrato,

struttura porfante: pilostr & solette in calcesinuzzo anmato]

fneciote: cemento armate o visia e infonaco colore biance-grigio chioro, parti in
vatrocemento;

. accesso apportamento 3/8: dal piono terrd porioncino biindato rivestilo in legno,

che immette al piano terra nella porzone in camuniona con 'apportamento 3A; poi
mediante scola interna accesse ol appartamento.

- pavimenti rivestifi in lasire in granito:

- seale: rdvestite in lostre di granito:

- coperfura: piong a terrono:

. cancell in alluminio gngliato;

. gsCensare: non presente;

- servizio di portineria: non presente;

- condizioni generali dello stabile e delle parfi comuni: discrete.
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Relazione di stima Esecuzione immobiiore - n. 417/2009+ n.591/2021

2.3 Coaralteristiche descritfive interne (ol 17 e 19 plonimeftrie e oll. 20 folo)

CORPO C

Unita immobiliare sita in Comune di Milano, via Lampugnano n®144 e, pid precisamente
con ingresso da via Oftone Rosal n®6, consistente in un opporfamente o primo plano,
avente accesso da arge comuni con 'unitd immgobiliare del piano terra.

Di fatte Tappordomento in oggetio di cul of sub. 2, risulta fisicamente unite offunita
immobiliare sottostante del piano terra; olire allingresso princinale, le due unitd sono
collegate fra lore da una scalo o chiocciola che dall'orea sstema del piano terra
immetie sulla balconata del piono primo; questa scalo non & rappresentata sulia
plonimetio cofostale, mao & conforme allo concessions in sonatorig,  Indicoia o
poragrafo 7.1, Anche gl impiant] elefiricl & o gas metano delie due unitd immobiliar
haonno g cilocclomentl e | contotord in comune. Al fing di renders le due unifd
indipendentl, nello presente relozione ol porogrofo 7. viene indicala o stiima dei cost
relativi olia divisone ol poragrafo 7.4

Voppartamento in oggetic & composte dai seguentt localll zona giomo - ingresso
soggiomo con zona verandato, cucing: zona notfte: comideio, due camere, bagno,
camera matimonicle con bagno inferno, rpostigho.  Uappartamento & dofato o un
grande ferrozzo unito a balconota sullo quale st offoccione le camere, con esposizione
<1 est.

Sono stafi rlevate delle opere abusive, tra le guali 'ompliomento della superficie
dell’area del soggiome, non sanablie. Le opere abusive vengono descritte nel dettaglio
ol punto 7.2,

Apparigmenio

- esposizione: sud-ast;

- portoncing di accesso: blindato:

- porta intemao aoccesso apparfamento, in legno.

- infissi esfernt; con doppio vatro, in colore laccato bianco
al'inferno;

- sisterno di oscuramento: persione i alluminio colore testo di moro:

- porfe interne: fipo a battente in legno, finiturg laccata lucida;

- parefi locali: normalmente tinteggiote, in colore biance e colori vari;

- bagni:rivestite con piastrelle in ceramica e in mormeo;

- in cucing; pitturo colorato;

- pavimenti; ingresso-seggiomo, camere, coridoio: sfoncing in parguet;

- bogno ¥ ceromice o e gronito;

- bagrno 2 {cameral: gronita;

- ferrozd e bolooni: piastrelle in ceramica;

- impianto cifofonico: presente;

- implonto elettico: sotio froccia;

- impionto idico: sotio raccia; _

- impianto termico: rscaldamento autonomo, olimentate da gas meiano con
generatore o combustione con radiaton in ghisc:

- acgua calda sanitariar prodotta dal suddetto implanto:

- bogno 1 atrezzafo conlavabo, vaso igienico, bidet e vasoao;

- buagno 2 lovabe e doccio installoll nella camero, vase igienico e bidet nel locale
bagno,
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Relazione di sfima Esecuzione Immobliiore - . 41772009+ n.591/2021

- mpianto di condizionamento; presanis;
- altezza deilocall: mt 2,40, circg;
- condizion general finiture: buone,

In maerite a problermatiche delllimmobie, lo figlia dello debitice riferisce che & stato
eseguita una ristrutturazione delie finiture dell’ appariamanto negll anni 80-%0, ma non
essendo state sostituite Je tubazion! orginade dellimpionto idraulico, sono presenti nei
bagni e in cucing alecuni difetti nel flusse di erogozione di acqua sanitario.

2.4 CORPOD

Unita immaobiliare sita in Comune di Milano, via Lampugnono n®144 (stesso complesso
immobiliare}, ma alfro mappale rspetto all’ abitazione, con accesso dal cancello carraio
n® 8, consistente in un box aulondmessa,

- porta d'accesso) basculanie in lomiera prevemiciaie:

- pavimento del consello det boxin asfalto,

- Mburg lorghezeo ingresso box = m, 2.80,

- Condizion generall di monuienzioone: discrete

2.5 Certificarioni energeliche

CORPOC

Per ' apparfamento non & esistente la cerfificazione energetica.
CORPO D

Mon previsto per le oulorimesse.

2.4 Cerlificazioni di conformita degli implonti

Mon esibita da porte dell' esecutado,

3.2,

3.3

Detendone del bene:

Ih sopralivoge ai beni ¢ avvenuto in data 16 marze 2022 alie ore 15.30, disgiuntamente
dal custode giudiziorio Avv. Laure Scomoneg che ho effeftuato Poccesso allimmobile in
data 15 marzo. Verbale del custode giudizianofall, 26},

La scrivents, € stata ricevuta dolic (RGN - ;i ¢ dimostrato

collaborativa. Lassigra ha dichiorate di coccupare i beni con la madrs SEEEEEGS

Esistenzo confrafii di locazione:

Non risuitano confratt] di locazione In essere per i beni oggetio di procedura e aventi
quale dante causa Vesecutala, come da esito frasmesso alla scrivente dall Agenzia
delie Entrate.

ROVENIENZ

Fatto saivo gquanio indicato nella cerfificazions notarile ex art. 567 comma 2 c.p.c. agl
affi, o firno del Dottt Francesco Frotfini, Notoio in Milano, che fo stalo fino ol 14
settembre 2021 {all.27}, implementata dall'acquisizione del titolo di provenienzo (ol 21)
e dalle ulterioni verifiche ed ispedioni ipotecarie eseguite dallo scrivente sullimmobile {all,

25) & sul nominativo sic: (RN (. 25).
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4.1.

4.2,

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 417/200%+ n591/2021

mediante consulfazione telematica nello banca dati SISTER - Agenzio delle Enfrote
fsutta quanto segue.

Attuale propriefa

Proprietda per /1 di

in regime di seporazione del beni in forza di assegnazione in
proprietd persondie ed esclusiva, dellimmobile parte della coshruzione eretta i
mapaple 99 del foglic 172 formante il lotto 3 del corpo di fabbrica 1/8 e costituita da
apportamento al primo plono con ingresso in comunione con 'appartamento 3/A, e nel
sabbricato denominato corpo di fabbrica 11, eretio sul moppale 24, foglio 72, box per
auta distinto con it n. 10. Atfo in autentica del Dol Marcheth Flergaetano.notaio in
Milano {all. 21). in dota 23-12-1982, n. 9423 di reperiorio, trascritfo presso I'Agenzia del
Tenitono Ufficio Provinciale di Milano, Servizio di Pubbliciia immobiiore i Milano 1, T'1E-
01-1983 gl nn. 1054/8461.

Precedenti proprieta

FoHo salvo guanto indicato nello certificazione notarile ex art. 567 comma 2 c.p.c. agl
ati, o firmo del Dott. Francesco Frattini, Motaio in Milano, che fa stato fing of 14
seftembre 2021 e olfoggiomomente  del 07-10-2021  (aff 27}, implemenicio
dell acquisizione del fitola di provenienza (all. 21} dalle ulterion verifiche ed ispezioni
ipotecarie eseguite dalla scrivente sull'immobile {all. 25}, e sul nominativo (IR

NS GUNS GEENNNE @ GNP GEMMR (ol 25). medionfe consulffazions

telematica della banca dati SISTER - Agenzia delle Entrate rsulio gquanio seguer

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacqulrents:

= Domande givdiziali o alire trascrizioni
Messun

=« pisure Penall
Nessung

» Convenzioni makimonicli e provvedimento di assegnazione casu conlugale, dirlito di
abitazione del coniuge supersiite
Messunc

«  AHi di gsservimento urbanistico frascritti, convenzioni edilizie, alire fimitazioni d'uso
Richiomata nell aife di assegnazione nel patt e condizioni la servity i elettrodotio di
cui ali'atto notaio Bruni, 16-12-1969 rep. nn. 13308 e 13309, trascrifte o rilano i 07-01-
1970 o nn. 8447660,
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Relazione di sfima Esecuzione immobillare - n, 417/200%+ n 59172021

Eventudl note/osservozion: nessuna

5.2 V¥incoli ed oneri giuridici che saronno concelloll o curg e spese della procedura:

»  Iseriziont

Inpteca yolontagda, scnitta presso lo Corservatona del BRI of Milano 1, il 14-08-2004
gi nn, 35419/7662, derivante da concessione o garanzio di mutuo f@nd igrio, otto in
data 13-05-2004, rep. 132434/20400, notaio Nicola Caputo, sede Lainate, g favore di

importo ipofeca € 2.210.000.00 di cui € 1.300.000.00 cogitale, duraio 30 anni.
Grava sull'immebile per la quota di 171 Milano. foglic 172, part99, sub 2 e part. 94,

suby, 28,

R leadle | iscrifta presso lo Conservotona del BRI i Milane 18 21-01-2005 oinn

3&53/&47 derivante do otto in dota 13-01-2005, rep. n. 362/48, o fovore di I8

- F

G < irnporto complessive di € 244,575, 06 di cul capifale €
122287 98.

Grava sullimmobite per lo quote di 1/1: Milano, foglio 172, part.89, sub 2 & port. 94,
sub. 28,

podeca volontgrig, scritto presso o Conservatonia dei RRAL of Milono 1, 1 19-05-2006
i nn. 3?3@7;’8 98, derivante do concessione o goranzia di mutue fondiario, atio in
dato 17-05-2006, rep. 14517/9895, notoio Micola Caputo, sede Lainate, a favors di

Importo ipoteca € 2.550.000,00 di cul € 1.500.000,00 copitale
Grava sulllimmobile per o quoto di 1/1: Milano, foglio 172, part.99, sub 2 e part. 94,

suby, 28,

poleco o dgle, iscritto presso o Conservolornio del BRI G Milono | 0S-11-2007 oi
i, 84'559;" E?i?? derivante da decrefo ingiuntive afto del 25-10-2007, rep. n, 1730,

Fribunale di Monza o favore di QN
GlE OF D G D T D N
O . <1 [importo complessive di €

3700000 di cul copliole € 25493 80,

Grava sult'immaobile per lo quota di 1/1: Milano, foglio 172, part.99, sub 2 e port. 94,
sub, 28,

puleca gludizigle, iscritio presso la Conservatona dei BRI di Milano 11 17-0%-2009 qi
nn. 53080/10469, derivante do decrefo ingiuntive alto del D1-07-2009. rep. n. 1403
Iribunale di Milano, o favore delic (D GRS & S A &
X

A < | irporto complessivo o € 310.000,00 di cui capitale € 239984 59,
Grava sull'immaobile per o quota di 1/ Milane, foglio 172, part 99, sub 2 e part. 96,
suln, 28,

+ Pignorament
rgrgnte frascritto il 17-02-2009, presso la Conservafora dei RE. 1 di Milano 1, ai
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Relazione di stima Esecuzione Immobliicre - n, 417/200%+ n891/2020

nn.7329/4587, otto giudiziono del 05-02-2009, rep.n. 1384, o favore di (NG
.= ______________}ej
Vimporto di € 4.571,44

Grava sullimmaobile per lo quota o 171 Milano, foglio 172, port. 9%, sub 2 e part, %6,
suln. 28,

Planoroments trascritto, presso o Conservotorio del BRI di Milono 1, | 23-09-2021 o
nrn. ?329/4587 atto giudiziorio del 30-04-2021, rep.n. 1674 Tribunale di Milono, o favore

mpef Pimporto di €9.927,84.
Grava suli'immobilte per ko guoto di 1/1: Milano, foglio 172, part.9%, sub 2 & part. 96,

s, 78,

Alire frascrizion
Costituzione di fondo pafrimoniale Wascrifio, presse lo Conservatonia del BRI di
Midomo 1 ol nn, 37301725144, otto in doto 01-08-2011, rep. 0. 18597/8832 , afovore e o
caarico i R
S | oto i froscrizione ofl 25}

Eventual note/osservodont nessunc
Aggiornaomento della documentazione ipocatastale in offi

| DEBITI CONDOMINIALL E ALTRE INFORMAZION! PER UACQUIRENTE

Limmobile & amministrato dollo (RTINS :cde in Milono, che ha fomito le
informazione che seguono,
i riscodcomento & di fipo autfonome.

4.1, ipese di gestione condominicle

Per lo posizions in oggetio le spese delle ulfime gestioni sono le seguenti;
Spese ordinore onnue di gestiones immoblle 2021 € 2.287 80

Spese ordinarie annue di gestions immobile 2022 € 1.769.29

ipese legali per lo posizione 2021 = € 444,46

Spese legall per o posizione 2022 = €7 858,57

Eventuch problemcatiche strutturaliz nessuna
Allegato { regolomento di condominio (all. 13)

Per quonto conceme olifl decreli ingiuntivi & pignoromenti verso altre posidoni it condominio
ho in corso:

procedura esecutiva runita [stesso immohbille stesso mappole, sub, 1 piono T-81, daf 14-02-
2023 runita alla posizions in oggetto;

Stsagnala che # future agoiudicatorio dovrd aftivarsi ed acguisire le informaziond necessars
par conoscera gl importi aggiomati a carco dell'immobile per eventuoli spese congoeminiol
insolute refative ali'anno in conso o decreto di rosferimento & a guello precedents, su di W4
grovantl in vig solidale con Nesecutato ex arl. 43 guorto comma disp. gif. c.c. nonche
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Relarione di sima Esecuzione immaobiliore - n. 417/200%+ n.591/200

eventuali quote di onerd a carce per lavor di manutenzione effeftuati, in corso, /0
deliberaii

5.2 Paricolor vincoli e/o dotazioni condominial

Nassuno

4.3 Accessibiliid dellimmobile ai soggetil diversomente obili

Accesso apparfamento mediante rampe di scale, privo di cscensore,

Lo costruzione del complesse immobiliare & iniziata dopo i 1967,

Il fabbricato di cui sono parte | beni in aggetfo risulfa ozzonato da vigente PGT del Comune
di Milano in TUC tessuto urbana consolidato art. 2.2° @ ARU e ambifi di dnnovemento urbano
fitolo i capo IV, di cui al'art, 23, {oll.24)

7.1 Pratiche edilizie presso il competente Ulficio del Comune (all.22 ¢ 23):

Daolle indagini eseguite con accesso agl offi presso | Comune di Milano si sono flevate le
seguenti pratiche edilizie:

7.2

s Licenzo edilizia n. 2891 del 15-09-1949 per costruzione di fabbricati di due piani fuod
terra, uso abitazione, rilcscicta a Cooperativa 3.Bartolomeo.

e Domanda di_concessione in sanclofg profgen. n.108464 del 25031786, per le
seguenti modifiche: diversa distibuzione del voni @ dei servizi iglenici con cliverso
profilo della parete di chivsura verso il giardine: spostamento all’esterno di scala di
collegamento fra i piano terra e il plono primo.

Conformita edilizia:
Non o'e conformitd ediiizia,
Rispetto alla planimetria di progetto relativa ofie profiche edilizie consuliate, indicate ol
punto 7.1, depositate presso il Comune di Milano, oo stato di fatto st sono dlevale e
sequent] iregolariia:
non & piU esistente il locale bagno ubicato vicine all'ingresso; nello stato aftuale. la
vecchia superficie dal bagne o porte del soggiomo, Inoltre, sono state apportate alfre
modifiche nella zong notte: in fondo ol comidoio non esiste piv i disimpegno di accesso
alia camera da letto e ol bagno: nelio stato attudle & stato costituito alllinterno della
camera un bagno a pianta aperta, cioé con la presenza di lovabo e doccia all'interno
della stanza e un locale distinfo per w.c. e bidet,
il locale soggiomo rsulta essere stato amplicte con lo reclizzozione di una verando
coperta, chivsa su due loli dalla velrate, dello superficie rdievata di 30 ma. Fo porte
deller superficie ompliata anche il locale tecnico con gccesse dal terrozzo, nel quole é
ubicaid lo caldaio, Dalle indogini eseguite, sia presso gii Uffici del Comune di Milano, sia
mresso gli Uffici del Municipio 8 di vio Quarenghi e del Condono, non risulta depositoia
olcuna pratica che possa legittimare 'opera redlizzata, Perfanto si fratta di un abuso
ediizic con aumento di sip. L'abuso non & sanabile,
inoltre, si & rilevato in fondo al terrazzo un piccolo locale adibito a deposito di co 2 ma.
Vengono stimati | costl per la imozione delle opere abusive, che comprendono anche
una pordone di tettolo altigua alla veranda,

Costi per la demolizicne delle opere ghusive
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Relozione di slirma Esecutione immobliare - n. 417/200%+ n 59172021

Demolizione di soletta di copertura e relalivi canali, scossaline, demolizione fovoiafi
esistenti @ povimenio, rimozione vetrate e persiane locale tecnico, conseguente
fipristing del tamponamento di chivsura del soggiomo con relativo serrcenento 8
ripristine pavimeniazione del terazzo, comprese oner smalfimento materiale
e piano disicurezza, o corpo: € 30.000,00,
Pratica sismica per demofiione strutiura e rcosinzione decreto n. 17589 del
28/11/2018, pubblicata sul Bollettine Ufficiale della Regiona Lombordia € 2.000.00.

- Costi per regolorizzazions edilizia
Vengono pol stimati | costi per lo sanatorio delle demolizioni e delle modifiche
apportate al’inferno dell’appartamento:
- Protica ediizic df CiLA in sonatoria presso il Comune di Milano
£ 200000 + Cn.A. 4% e LV.A, 22% +Cblozione Cornune € 1.000,00.

- Cosiicomplessivi regolarizzarone edilizia; € 35.000,00.

7.3 Conformita catastale
Non ¢'é conformitd catastaie
Non & pilr esistente il locale bagno vicino all'ingresso e nello stato attuale la vecchia
superficie del bagno fo parte del seggiomo. Inclire, sono state apportate alire modifiche
nellc zona notter in fondo ol comidoio non esiste pit I disimpegno di accesso alla
comera da letfo e of bagno e nelio stato offuale & state costituito allinferno della
camera un bagno o pianta aperta, cioé con la presenza di lavabo e doccia allintemo
delia stonza & i locals distinto per w.e, & bidet,
Pratica catastale DOCFA con nuova planimetria presso it Catasto di Milano
il costo che viene stimato per suddetia pratica & Il segusnte:
Pratica catastale DOCFA per varazione: € 350,00+diitl catastall € 50,00, Totale importo
oratica € 500,00 [oltre oneri professionisia).
Nella planimetrio catasiale non & indicota la veranda, conforme ol abuso descritto ol
punto 7.2,
7.4 Costi previsti per divisione dell’ unité immobiliare sub 2 (primo piano) dal sub 1 {piano
terra}
1. Costi per le opere edili
Consistenti nella chiusura di vani porta e costituzione divisori relotivi alle due scale di
accesso tra | due appartomenti e relofiva pratico ediida per || completo
frozionomento.
Per quanto conceme | costl di divisione relativi olle opere, siccome erono gidy shart
stimati nelio perizia della procedura esecutiva del piano ferra in € 2.970.00, si ritiene
equo considerare per it sub 2 la metd dellimporto corispondente o € 1.485,00.
2. Cosfi per la separazione degli impianti eleffrici e di dscaldomento.
Per quanto concerne | costi di seporazione delllimplonto di rscoldamento eranc stafl
stimati per il sub. 1 in € 5.300,00, per cul viene computata la metd conspondente o €
2.650,00. Per Mimpianto eletiico si stima un costo di ulteriore di € 3.500,00.
Totale divisione impiant persub 2 = € 180,00,

7.5 Riepllogo costi stimati per regolaritd edilizia, catastale e per eventuale divisione:
- Profica edilidiorcotastale+ demolizione opere abusive e ripristing = € 35.500,00
- Costi complessivi previsti per divisione fra unita sub 1 & sub. 2= €7.435,00

. CONSISTENZA

7
g
£
)
=3
k)

2

&
@
°F
@
o
VE
&
3
=
<
b
o
i
i
z
&
®
[t
5
i
.
i
[
o]
i
i
£
=
&)
o
2
315
o
2
(£
Z

&
!

2

:
i
=
il
z
&
“«
i
ot
i
b
z
L3
i

-
o
£

mn

£

3
it

Pag. 25




pelarione dl siimo Esecurione Immobilicre - n, 41772009+ n.591/2021

£.1 Informuazioni relafive ol colcolo delflo consistenza

Lo superficie commerciale defle unitd, & stota calcolata dall'interpolazione tro la piania
catastale e il diievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, ol lordo delle murature
inteme ed esterne, comprensiva dei mur di propriett, comprendendo le pertinenze
accessone caloolate convenzionalments In quota opportuna (Norma UNE 10750:2005 e DPR
n. 138 del 23/03/1998). Le parti comuni o pil unitd immobiliod non vanno o formare o
superficie commercidle. Nella precedente perizia era stata considerata porte della superficie
dello verandao chivsa.  Non viene invece computala Uintera superficie della veranda
abusive, in quanto non sanabile,

apportamento I 148,8 100% 148.8

balconota ma. 420 35% 14,7
25% fing a 25 mig,
tenrgzzo el 1260 oltre 10% 160
scoic estemna mict £,4 25% 1.4
3232 181.1
Arr. 1871 ma.

Box mu?orimessd ma. 250 Esﬁ% 250

250 ' 250
ma. forgk me. commerciali

2.1 Critero oi stimo

il sottoscritto esperto, nella valutazions dei beni immobill in oggetto, ho tenuto conto
dell'ubicazions tenitordale, del sisterna costruttive, della Nipologio del compendio, del
conteste immabiliare, delle finifure esteme ed inteme, dello stato manutentivo, delle
condizion igienico-sanitarie, dello dotazione d'implanti per come si sono presentali |
beni allispezions peritale nelio state di foifo e di diitte.

$i & tenuto conto anche delle verfiche eseguite sullo conformitd edilizia, cotasicie e
delle ulterion problematiche dlevate dicuiaipunti71.,72.73. e 7.4,

Per esprimere it giudizio di stimg, s & adottoto it procedimento del confronte di mercato
che risulta ol atiualitd it il idoneo per individuare i pit probabile valore dei heni.

it valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “pit probabile” su base
astimativa, ma deve infendersi comungue ofientativo e quindi suscettibile di variazioni,
arche sensibil, in diminuzione o In aumento.

9.2 Fonli d'informazione e parameh] estimativi
o AGENZIA DELLE ENTRATE - OM! [Osservatorio del Mercato Immobiliare)
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kelazione di sfima Bsecurions immaobiliore - n. 417/2009+ n.591/2021

2% sermastre 2022 — MILANO -/Gollorgtese-Trenno- Lompugnang- Bonolo
guotazioni di abitazioni di tipo civile - normale do € 2.200/ma. ¢ € 2.800/ma.
volore di compravendita box prezzo min€ 1.000/mq prazo maox. € 1.750/mg

Par quanto conceme i valon al ma degh immobill, sono stat dlevall degl incrementi di prezzo
rispettc ol 2° semestre 2021, Con il metodo comparativo, sono state eseguite anche indogin
sui portal delle vendite immobiliar e presso le agenzie locali @ sono stali esomingli | prezzi
delle comprovendite di unitd immobiliar similor che  confermanoe | prezz di mercato che
vorano da un minimo di € 2,500 o € 2.800/ma.

Considerando le suddeife indagini compivte per individuare 1l pit probabile volore di
mercato & tutte le caratteristiche proprie dell unitd immobiiore, oggetio del pignoramento,
esaminale nella presente relazione, s ottibuisce oll immobile il valore di € 2.550/ma.

2.3 Volulazione:

Abfazione A2 181.0 €2.550.00 € 461.550.00

€ 467.550,00

box gutornesa Cié 280 € 1800000 € 1800000

€ 18.000,00

VALORE PIENA PROPRIETA’ {1/1} {Appartamento+box autorimessa) = € 479.000,00

9.4 Adeguamenti e correzioni dello stima

Attenendosi o guonto dchiesto dalla serone, d rporfa adeguamento della stima del 5%
come da prassi dovuto ol assenza di garanzia per futti gli eventuali vizi, nonché per
Fesistenza di evenfuall oneri gravanti sul bene e non espressamente considerafl dollo
serivente perito e le relotive detrazioni concementi lo regolorizzozione edilizia e le spese
condorminial insolute dell'uliimo biennia,

Fag. 27
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Beinrione di stima Esecuzione lmmobilicre - n, 41772009+ n.591/2027

LOTION
» Volore quota 1/1 [apportamentc CORPO C + autorimessa CORPO D) € 47% 550,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di goranzie per viz: -€ 2397750
« Detrarione perrimozione opers abusive, ripristinge, costl sanatoda € 35, 500,00
+ Spese condominiall insolute nel Biennio £ 405705
Prezzo base d'asta LOTIO 1 ol nelto delle decurtazioni LIBERO €4146.015,41
{Quota di 1/1) arr. € 416.000,00
Frozro bose o asta LOTIO 1 ¢l netto delle decurtazion] Cooupaio
{Non rcore | oaso) € 0,00

N.B.: Prezzo buse d'asta consigliato, nello stato di fatto, di dilite e nelle condizioni in cui si
sono presentali | beni allispezione peritale, valutali a corpo e non a misura, al nefto delle
decurtazioni e dell’'abbaltimento forfeftario dovuto allassenza di garanzia per vizl o
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta nonché all'esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerali dallo scrivente perito essendosi di cio gia
tenuto conto nelia valutazione,

RIEPILOGO valutazioni immobili via Lampugnano 144/Rosai 6

Corpo A - unitd immobiiare port, 99, sub 1 = € 778.000,00
Corpo B - poste aute port. 96, sub, 5= £ 15,000,00
Tolale (como A+ corpo Bl = € 793.000,00

Corpo C - unitd immobiliore par. 3%, sub 2 = € 441.550.00
Corpo D - box auto = € 18.000,00
Igtale lcomo C + compo Dl = € 479 550,00

RIEPILOGO VALORI immobili al neito delle decurtazioni

Prezzo bose d'asta Corpo A+ Corpo B =€ 713.000.00

Prezzo base d'asta Corpo C+ Corpo D = € 416.000,00

Prezzo base d'asta complessivo al netto delle decutazioni: € 1.129.000,00

Costo per Feventuale divisione fisica del corpo A subda corpe B sub2) = €7.63500

descrs"ﬁﬁllaé ot

Sono stati rlevati gl abusi edilizi -

La sottoscritia, Arch. Sonio Clea Papetie, iscritta all’ Ordine degli Archifetti defla Provincia di
Milano of rP4890 e alllAlbe del CIU det Tribuncle di Milono of n®9148, dichiara di aver
depositato telematicamente lo presente relazione o mezo P.CT. di aveme inviato copia al
Cradiiore Procaedente o mepo PEC e oifesecutalo ¢ mezzo posia mail,

GQuanto sopra i sottoscritto ha Fonere di rferire con serena coscienza di aver ben operaio al
solo scopo di fore conoscere ol Giudice lo veritd,

Con OsSeCuio.

Milano, 12 givgno 2023

FEsperto Nominato

{Arch. Sonia Clea Papeite]
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Relazione di tima Bsecuzione immobillare - n. 417/200%+ n.591/2021

ALLEGATI

Porte primo CORPO A+ CORPO B

ail. 1. Estrotto di mappo

aill, 2. Visuro storico cotoastale suboliemo |

all. 3. Plonimetic cotastale subaliemo |

all. 4, Visurg storica cotastale posto oulo

all. 5. Plonimetnia cotastale posio auto

all. 6. Rillevo fofografico compo A+ B

all. 7. Titolo di provenienzo

all. 8. Doc. edilizic Concessione in sanatoria

all. 9. Doc. ediizia Comune di Milano, Licenza ot di iabbrica,
all. 10, Inguadrarmento urbanistico

ail. 11, implanto di climotizzozione

all. 12. ispezione ipotecara per immobile e per soggetio

all. 13. Regolomento di condominio
all. 14. Cerfificozdione notarle ex art 567 c.p.c.

Forte seconda CORPO C + CORPO D

alf, 18, Estrotto di mappa

e, 16, Visurg storica cotoastale apportamento

all. 17, Planimetdo cotosicle apparfomeanto + plon, rogito
all. 18. Visurg storico cotastale box autorimessa

all. 19. Planimetric catastale box autorimessa +plan. rogito
all. 20, Riievo fologrofico

all, 21, Titolo di provenienzo

all. 22. Doc. edilizic Comune di Milans, Licenza immobile.
all. 23, Doc, ediizio Conceassione in sanotornig

afl. 24, Inquadroments urbanistico

all. 25, spezione ipotecona per immobile e per soggeito
all. 28, Verbale custode gludiziano

all. 27. Cerfificazione notarile ex art 567 co.o.
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Sonia Clea Papette
Architetto

TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE I1I CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. Dott.ssa Silvia Vaghi
R.G.E. 41772009+ 59172021
Causa promossa da:
Condominio via Lampugnano n®144-Milano
contro: (G S SR
INTEGRAZIONE DI PERIZIA PER VERIFICHE SANABILITA' OPERE ABUSIVE
La sottoscritta Sonia Clea Papette, nominata esperto dalla S.V.I nelle
procedure esecutive riunite in epigrafe, in data 13-06-2023 depositava
perizia telematica. Al punto 7.2. della relazione di stima, inerente la
conformita edilizia deliimmaobile, venivano indicate le irregolarita rilevate e
si precisava altresi che le ulteriori informazion richieste prasso 'Ufficio del
Municipio 8 del Comune di Milano, al fine della completezza deile indagini,
sarebbero state acquisite successivamente e descritte in un’eventuale
refazione integrativa.
A conclusione delle suddette indagini, vengono riportate le ulteriori
informazioni acquisite presso I'Ufficio tecnico, sulla possibilitd di sanare gli
abusi edilizi riscontrati per Fimmobile di via Lampugnano n®144/Rosai 6.
Mediante colloguio avuto presso FUfficio del Comune di Milano, nella sede
di via Sile n®8, con il tecnico di riferimento delt’ Municiplo B, in merito alle
suddette irregolaritd riscontrate, Vunica opera abusiva che potrebbe
eventualmente essere sanabile & la canting interrata, sottostante 'area del
portico, in quantc non costituisce aumento di SLP; sl precisa che i plano
interrato  rappresenta comungue incremento di volumetria in guanto
incidente sull’assetto del territorio con relativo carico urbanistico e pertanto
il titolo in sanatoria potrd essere ottenute, fatte salve le verifiche ineranti le
opere abusivamente realizzate; queste dovranno infatti risultare conformi
alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia ali'apoca della realizzazione
dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.
L'accertamento di conformita viene eseguito dall’Ufficio tecnico comunale
solo dopo la presentazione della relativa domanda, per cui non & possibile a
priori stabilirne gli eventuali costi.  Inoitre, per il locale cantina interrato,
come previsto per le altre opere abusive rilevate nell'immaobile, non
sanabili, per le quali & stata calcolata nella perizia ia demolizione, pud
essere esequita 'operazione di tombatura, ciog di chiusura con muratura

20129 - Milano - Vie FIl Bronzetth, 8 tel 02 34018374 cell 335 6194559

PEC Tribunale 41 Milano: sonis papeiiefipoiopen.i
doamilane it
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Sonia Clea Papette
Architetic

del vano di accesso al locale interrato, con costi d'opera piutiosto contenuti
intorno al € 1.0001.200.

Si rassegna la presente relazione integrativa, restando a disposizione per
agnl eventuale chiarimento,

Con ossequio.

Milano, 4 luglio 2023
L'esperio
Arch. Sonia Clea Papetle

0129 - Milane - Via FU Bronzettl, 8 tel, 02 34019374 cell, 333 0194559
PEC Tribupale 4 Milano: sonda.papetiefpotopen.it
PELCpapette. GEGGGoamitano it
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