Tribunale di Baranzate
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
RG. 646 /2023
Giudice delle Esecuzioni: dr. Maurizio Giuseppe CIOCCA

RELAZIONE Di STIMA
LOTTO 1: piena proprietda di appariamento e box

in Baranzate - via Longaronenn.7 e 9
LOTTO 2: piena proprietda di laboratorio artigianale

in Settimo Milanese, Villaggio Cavour - via Darwin n. 2

Lotte 1

Esperto alla stima:  Arch. Sabrina Greco
Studio in: Via Principe Eugenio 41 - 20155 Baranzate
Email: sabrinagreco.arch@gmail.com
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §44-2023

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Lofto 1 Beni in Baranzate {gid Bollate)
pag. 2 Corpo A} via Longarone 7 Categoria: A3 [abitazione di tipo economico]

Dati Catastali: Foglio 70 Particella 266 Subalierno 35
Coipo B] via Longarone ¢ Categoria: Cé [Autorimessal
Dati Catastali: foglic 70 Particella 252 Subaltemo 40

Stato occupativo

occupato dal debitore

Coniratti di locazione in essere

nessuno

Comproprietari

nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € 108.000,00

Lotio 2 Beni in Settimo Milanese {Ml}, via Carlo Darwin 2
Categoria: C3 [laberatorio per arti e mestieri]

pad. 15 Dati Catastali: foglio 21 particella 464, subalterno 706

Stato eccupativo

occupato dal debitore

Contratii di locazione in essere

nessuno

Comproprietari

nessuno

Prezzo al netfo delle decurtazioni
da libero: € 92.000,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6446-2023

LOTTO 1

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO A

1.1. Descrizione dei bene
in Comune di Baranzate (MI) via Longarone n. 7, edificio 'A’, al pianc quinto {sesto fuor
terra} o parte di complesso condominiale con ascensore, bilccale con camerag, sog-

giormo, cucina a vista, bagno, balcone e sgabuzzing, oltre a locale cantina ol piano inter-
rato.

1.2. Quote e fipologia del dirifto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

Coniugato in regime di separazione dei beni

Eventuall comproprietari: nessuno

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Baranzate (gid comune di Boliate) come
segue: (all. 7}

Intestati:

B F  F

Proprietd per /1

datiidentificativi; Foglio: 70 Particella: 266 Sub.: 35

dati classamento:
cat. A/3 classe 2 consistenza 4 vani Sup. cal. Totale: 56 m? escluse aree scoperte: 54 m?
R.C. Euro 289,22

Indirizzo: Via Longarone n. 7 piano: 5-51;
Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in attidal 11/06/2007 L.R.n.13 proveniente
dal comune di Boliate, trasferito al comune di Baranzate

- COSTITUZIONE del 26/07/1990 in otti dal 28/07/1990 RETT, 17391/90 (errata acquisi-
zione alfimpianto} (n. 701148/1990)

Partita 1010499
Mappali Terreni Correlati: Foglio 70 Particella 264
Planimetria catastale: del 06/11/1990, prat. n. 000144404

1.4. Coerenze

Da nord in senso oratric
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6446-2023

Abitazione: altra proprietd, pianerottolo e vano scale-ascensore comune, altra proprietd,
cortile comune.

Cantina: altra proprietd, cortile comune, focale contatori, corridoio comune.

1.5. Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cui all' atfo di pignoramento e dlla
nota di trascrizione

Nessuna
CORPO B
1.4. Descrizione del bene

In Comune di Baranzate (M) via Longarone n. 9, al piano terra al piano terra con accesso da
cortile condominiale, box singolo.

1.7. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

&y F
Coniugatoe in regime di separazicne dei beni

Eventuali comproprietari: nessuno

1.8. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Baranzate (gié Comune di Bollate) come
segue: (all. 7)

Intestati:

&= I I

Proprietd per 1/1

datt idenfificativi: Foglio: 70 Particella: 252  Sub.: 40

dati classamento:
cat. C/é classe 6 consistenza 10 m? Sup. cat. Totale: 10 m? R.C. Euro 35,64

Indirizzo; Via Longarone n. 9 piano: T;
Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in attidal 11/06/2007 L.R.n.13 proveniente
dal comune di Bollate, trasferito al comune di Baranzate

- COSTITUZIONE del 26/04/1972 in afti dal 08/10/1990 F.E. {n. 3359.1/1972)
Partita 3347
Mappali Terreni Correlati: Foglio 70 Particella 252
Planimetria catastale: del 26/04/1972, prot. n. 000003359

1.9. Coerenze

Da nord in senso orario: cortile comune part. 328, box di altra proprietd, corsello di accesso
comune, box di altra proprietd
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1.10.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

Eventuall discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'afto di pignoramento e
alla nota di trascrizione

Nessuna

"~ 2 - DESCRIZIONE DEI BENI

2.1,

Descrizione sommaria del quartiere e zona

In Comune di Baranzate

Fascia/zonag: semicentrale (¢ 1 km dal centro)
Destinazione: residenza / mista

Tipologia prevalente: residenziale

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi df urbanizzazione primaria & di servizi di urba-
nizzazione secondaria,

Servizi offerti dalla zona: | quadro dei servizi risulta sufficiente a contormno dellimmobile,
tutti i servizi di supporto alla residenza {scuole, attivitd commerciali e attivitd polifunzio-
nali} si frovano nel raggio di circa 600m, e sulla Via Milano §5233, compresi i trasporti pub-
blici di superficie. L'ospedale Sacco e il cenfro di Baranzate distano circa 1 km, le scuole

~elementari 2@0 m. -

Principali coﬂégomenﬁ pubblici: Mezzi pubblici. Ccpolineo ‘Roseric’ de-ile linee framviarie
di Milano nl e 12 a circa 1,2 km, fermate auiolinee n. 560 e 566 da/per stazione M1QTS,
Bollate, Pademno, Arese a circa 700 m

Collegamenti viari. Immobile raggiungibile mediante il vicino svincolo {Milano Fiera) di
innesto alla A52 e all Autostrada dei Laghi A8 distante circa 2.5 km, il quale converge in
tutte le direzioni autostraddali.

CORPO A

22

2.3.

Caratteristiche descrittive esterne - . ‘

Unitd immobiliare a parte di edificio condominiale {palazzdna 'A') di sette piani fuor terra
oltre seminterrato e sottotetto abitabile, con ascensore, edificato negli anni Sessanta del
Novecento. Con corpo edilizio separate alto un piano fuori terra e destinato a box.

- struttura: cemento armato;

- copertura: a falde;

- facciate: rivestite in mattoni;

- accesso: da via Longarone alf androne e al vano scale comune;
- qscensore: presentfe;

- portineria; assente;

- riscaldamento; centralizzato;

- anfenna condominiale: presente;

- condizioni generali dello stabile: buone

Caratteristiche descritfive interne

Al pianoc quinto (sesto fuori terra) bilocale con cameraq, soggiornb, cucing a vista, bagno,
balcone e sgabuzzino, olfre a locale canting al piano interrato.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 644-2023

Appartamentc;
- esposizione: singola a ovest sul cottile interno;

- pareti: infonacate al civile e finteggicte ad eccezione di bagno e cucina dove sono
presenti rivestimenti in ceramica.;

- pavimenti; piasirelle in graniglia e parquet nella camera;

- infisst esterni: in alluminio con vetro doppio, oscurali da tapparelle [non presenti all’ ac-
cesso);

- porte interne: ante in legno tamburafo a battente (comera e bagne) ¢ scorrevole {cu-
cina}, pertfoncine d'ingresso blindato;

- imp. ciiofonico: presente {non funzionante all'accesso, sono staii perd deliberatiilavor
per il ripristino dal condominio);

- imp. elettrico: sotto traccia;

- imp. idrico: sottotraccic;

- imp. termico: centralizzato, caloriferi in alluminio o ghisa. sono installati i ripartitori:
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidet, vasca-seduta;

- acgua calda sanitaria: presente caldaietta in cucing;

- impianto di condizionamento: assente;

- qaitezza deilocali; m. 2,79 circg;

- condizioni generali dell'appartamento: discrete.

Canting:
- pavimento: in piastrelle di ceramica;
- porta d'accesso: in lamiera con lucchetto;
- pareti: cemento a vista;
- altezza deilocali: m. 2,85 circo
CORPO.B
2.2. Caratteristiche descrittive esterne
A parte di corpo edilizio separato, alto un piano fuor terra e destinato a box.
- sfruttura: cemento armato;
- copertura: piang;
- facciate: infonacata;
- accesso: da via Longarone tramite cortile condominiale;

- condizioni generali dello stabile: discrete

2.3. Caratteristiche descriftive interne

Box singolo identificato conil n. 31, di forma regolare posto al piano terra, con accesso
dal cortile

- pareti; intonccate;
- pavimento: in battuto di cemento;
- infissi; serramento di accesso in metallo con anta basculante ad apertura manuale;

- imp. eletftrico: assente;
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. $46-2023

- imp. termico: assente;
- altezza dei locali: m. 2,24 circa, m. 1,95 sotfto saracinesco;
- dimensioni: circa m. 2,4x4,5, larghezza della saracinesca circa m, 2,00

- condizioni generali: sufficienti

2.4. Breve descrizione della zona

L'edificio & ubicato a sud del centro di Baranzate, in prossimita della Strada Varesina {ar-
teria di collegamento tra Milano e il nord-ovest) e a 1 km dal'Ospedale Luigi Sacco, dal
polo fieristico di Rho -ubicato ad Est olire I'autosirada dei laghi- e dal Comune di Milano.
L'inforno urbano & misto con nelie adiacenze insediamenti a destinazioni artigianale e
ferziaria.

2.5. Cerlificazioni energetiche:
Nel catasto energetico & presente un aftestato con identfificative n.“ regi-
strato il 30/07/2012 scaduto per decorrenza dei 10 anni del deposito nel CEE

2.6. Cerificazionl di conformita degli impianti

Nessuna dichiarazione fornita in ambito peritale

2.7. Cetlificazion! di idoneitd statica
Non presente

.3 STATO OCCUPATIVO

3.2. Detenzione del bene
Sopralluogo effettuato il 19/02/2024 e consentito dal proprietario e debitore esecutato che
occupa I'immobile con la famiglia.

3.3. Esistenza confratti di locazione (all. 5)

Come comunicato dall' Agenzia delle Enfrate con risposta registrata con numerc-e
data 21/03/2024, la proprietd non risulta dante causa in contratti o comodati d'uso per
['unitd immobiliare in cggetto.

4.  'PROVENIENZA {all. 2) - .

4.1. Aftuali proprietar

TASSO Luca nato a MONZA {MB) il 13/04/1970 cf TSSLCU70D13F704N
Coniugato in regime di separazione dei beni
« Perla quota di & di pj iatsy in forza gi NE di DONAZIONE atto in
autentica notai 7 eperiori el 11/01/2008 trgscritto a
Milano 2 - Comune di Baranzate, in data 06/03/2008 - Registro Pcrficolcd?egis’rro
Ge 0722 e a Milano 22 Comune diBollate, in data 17/01/2008 - Registro Partico-
lare 2distro Genarol R
Contro sig. |
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Relazione di stima Esecuzione Immeobiliare - n, $44-2023

+ Perla quota di 2 dipi oprietd in forza di DENUNCIATA SUCCESSIONE Ufficio del
Registro Repeﬁorioﬂdel 2270572000 frascritto a Milano 2. Comune di Bollate,
in data 06/05/2002 - Registro Particolaipuaerc Jistro General (it

In morte d-ncn‘o §S s i eceduto e

Accettozione tfacita di ereditd nofdioga : o R
EI/OUQWM a Milano 2 - Comune dl Bo]icﬁe in data 17/01/28 Regls o

ficolarée tro Gener-

Nota: V'accettazione & stata trascritta sull'u.. identificata nel Comune di Bollate in data
17/01/2008, 'u.i. risulta perd trasferita al comune di Baranzate con VARIAZIONE TERRITORIALE
del 22/05/2004

4.1. Precedenti proprietari

« Al ventennio i beni erano di proprietd e_ sopra genera-
iehd proprieta .

lizzati, per la quota di 'z ciascuno di pi

in forza di DENUNCIATA SUCCESSIONE Ufficio del Registro Repeﬁori*ei
22/05/2000, trgscritto a Milano Wi Bollate, in data 06/05/2002 - Registro rar-
i |

ficola
in morte

Accettazione ’rccr’ro di ereditd no’rou L ' o del
11/01 /2008, trascritta a Milano 2 - Comune d| Bollate in data 17/01/2008 Reglsiro Par-
‘ricolor-‘eegis’rro General

CORPC A
. neralizzato il bene & pervenuto con COMPRAVENDITA atto no-
ol eperto Tl '_ i scrn”ro a Milang 2 - Comune

di Bollate.in data 17/ 1111997 SPmicolar QN d

CORPO B

rascritto a Milano
egistro Generdle

.

Nota: nel cerificate notarite in atti non sono indicate le provenienze dell'immobile identifi-
cato ol foglio 70 part. 266 sub. 35 (Lotto 1 Corpo A delid presente relgzione

5" VINCOLI ED ONERI GIURIDICI {ail: 7}

Dal certificato notarile in atti, implementata dall'acquisizione del titolo di provenienza e dalle
verifiche effettuate dalla scrivente medianie servizio di consultazione telematica Sister — Agen-
zia delle Entrate di Baranzate e di Bollate per immobile {elenco sinfetico con restrizioni) in data
08/06/2024 e per nominativo in dafa 08/02/2024 si evince:

5.1. Vinceli ed onerl givridici che restergnno a carico dellacquirente

. Domande giudiziali o alfre trascrizioni
nessuna dalla documentazione acquisita e dllegata

- ' N
1. . * 2

. Misure Penali
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

nessuna dalla documentazione acquisita e allegata

i

¢  Convenzioni n'gah'imonic:li, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge
superslite - “ ¢ ¢ . ?

x
i b ;
' @ :

nessuna dalla documentazione acquisitare allegata ¢

t

. Atli di asservimento urbanistico frascrifli, convenzioni edilizie, alire limitazioni d'uso

nessuno dalla documentazione acquisita e allegata
Eventuali note: nessuna

5.2. Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura & sgé&'e della prbcedura

* Iscrizioni

lpoteca leqale iscritia il 22/05/2018 - Registro Por‘ricolar_?egis’rro Generale
derivante da AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 12171/6818 del 24/05/2018

o favore di AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE

confro [EESTRESHEREEO O identificato

Importo ipoteca
Grava sull'intero

-

. Pigno:‘!‘amenti

. ! ¢
1 del 20/Q6/2023 rep ENENSERE C\sCritto i| 03/08/2023 - Registro Paricolare
istro Génernon BIPRURENIINE: o1 identificato, per la quota di 1/1
el difitto di piena proprieta, mravore al conaominio Complesso industriale Comeda di

setimo Milanese [MI} ’ . .

» Alfre trascrizioni

Nessuna

5.3. Eventuali note/osservazioni

nessund

"6 - CONDOMINIO

L'immobile & amministrato da “lfaliomministrazioni” che ha fornito le informazioni che seguono,

Millesimi di proprietd di pertinenza dell'immobile pignorato. Appartamente: della palazzing A
17.512/1000 del condominio 7,288/1000 Box: del corpo box 19.679/1000 del condominio
1,357/1000

é.1. Spese di gestione condominiale
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 646-2023

Si precisa che la gestione del condominic va dal 01 ottobre al 30 settembre.
Spese ordinarie annue di gestione immobile da preventivo 2023/24: circa euro 2.300,00

Spese condominiali non pagate al 27/05/2024 euro 12.356, st osserva che nel condominio olfre
a quella per cui causa & presenie una sola altra morosita significativa segnaiata dall’ammini-
stratore.

Eventuali spese straordinarie gia deliberate: I'assemblea condominiale ha deliberato lavori di
manutenzione straordinaria per Pimpianto citofonico {non funzionante al momento dell’ac-
cesso) e dellimpianto di lluminazione condominiale per I'onere complessivo di euro 1933 le
cui rate sono scadute e insolute.

Cause in corso: nessuna segnalata
Eventuali problematiche ulterior. Si riporta dagli atti di provenienza:

- le cantine in cui esistessero spie di fogna, saracinesche di acqua, colonne montanti,
tubazioni e contatori di qualungue genere, impianti vari, sono soggette a servitU di ac-
cesso per permettere la manutenzione;

- o favore dell'edificio di via Erfo n.5 eretfto sul mappale 259 esiste servitd di passo pedo-
nale attraverso il cortile del condominio di via Longarone;

- gl impianti generdli [caldaia, autoclave, energia elettrica ed acqua) di servizio agli
edifici costruiti sui mappali 265 - 266 e 267 sono posti rispettivamente: i locali caldaia ed
autoclave in spazio seminterrato esternc compreso fra i mappali 265 e 267;

- il contatore generale acqua nella canting n.32 dellEdificio di via Longarone n.7/A, che
risulta pertanto gravata di ser-vitu per ispezione e manutenzione;

- il contatore servizi generdli energia elettrica nello spazio seminterrato esterno, com-
preso fra i mappali 265 e 267 nell'ambito del locale caldaia;

- a favore dell'Edificio 7/B costruito sul mappale 265 esiste servity di passo pedonale at-
traverso I'atrio d'ingresso dell'Edificio 7/A costruito sul mappale 266 ed attraverso la pas-
serella di collegamento tra gfi ediifici A e 8;

- icontdtori delle unitd immobiliari délla palazzina ai nn.18-20-22-24 di via Eno sono posti
nello spazio seminterrato esferno compreso fra i mappali 265 e 267;

- dli spaz condominiali a verde prospicienti la palazzina ai nn.18-20-22 e 24 di via Erfo
posscno essere concesst in uso esclusivo ai proprietari delle singole e rispettive unita
immobiliari, con obbligo per i proprietari medesimi di consentire 'accesso ai servizd con-
dominiali ivi esistenti.

Si segnala che it futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gli impoiti aggiornati a carico dell'immaohbile per eventuali spese condominiali
insolute relative all'anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di tui
gravanti in via solidale con 'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. ¢.c., nonché even-
tuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

4.2, Particolarl vincoli e/o dotazioni condominiaii

Nessuno

6.3. Accessibilitd deli'immobile ai soggetti diversamente abili

Accessibile {presenti nelle aree condominiali montascale e ascensore, unita abitativa su
diun solo livello, non accessibile la cantinag)
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Relazione di sima Esecuzione Immobitiare - n, $46-2023

-7 - VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare & iniziata prima det 01/09/1967.

Il fabbricato di cui sono parte | beni in oggetio & inserito nel vigente PGT del Comune di Ba-
ranzate e risulta conforme agli strumentii pianificatori.

E' stata presentata richiesta di accesso atti edilizi allo sportello SUE in modalita telematica in
data 15/04/2024 ad oggi gli uffici non hanno ancora messo a disposizione della scrivente la
documentazione richiestq, a seguito di numerosi solleciti & stato fissato un appuntamento pear
la visione dedli atti per il giorno 27/06/2024. E’ stato comungue acauisito it certificato di abita-
bilitd dagli atti di compravendita di immoehbili inseriti nel medesimo edificio

7.1. Pratiche edilizie :
¢ Abitabilitd n. 214/62 concessa in data 23/04/1970

7.2. Conformitd edilizia:

Non avendo potuto visionare la documentazione di riferimento non & possibile attestare o
meno la conformitd del bene.

7.3. Conformita catastaie

Al sopralluogo erano presenti lievi difformita rispetto alla documentazione catastale deposi-
tata: la parete di divisione tra corridoic e soggiorno risultava demolita. La modifica non in-
cide sulla rendita catastale, non & quindi necessario aggiomare la scheda.

8  CONSISTENZA

8.1. informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commercicle” indicativa delf'unitd, & stata calcolata dall’interpolazione
tra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, compren-
siva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

CORPO A

. Destinazione. _ sip.lorda Coef. - Superficie .
s = omogeneizzat
appartamento mq. 52,5 100% 52,5

balcone fino a mg 25 maq. 73 0% 2.2
cantina ma. 2,7 25% 0.7
62,5 55

maq. lordi ' mg. commerciali
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Refazione di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 646-2023

CORPO B
o ‘Destinazione UM. Sup. lorda ' Coeff. “Supetficie © -
SR B . o S omogenelzzata
box maq. 12,0 100% 12,0
12,0 12
mg. lordi myq. commerciali

¢ STIMA

9.1. Criterio di stima

In generale nella valutazione si tiene conto dell’ubicazione teritoriale, della tipologia, del si-
stema costruttivo, della vetustd, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie,
della dotazione d'impiant per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale, nello stato
di fatte e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si adottano criteri differenti a seconda dei dati disponibili. Nel
caso in esame & stato utilizzato il procedimento del confronto di mercato condotfo sui valori
dichiarati nelle compravendite fra gennaio 2023 e febbraio 2024 (ultimi dati disponibili), per
immobili situafi entro it medesimo complesso immobiliare, come da esfratto di mappa riportato
{dato pubblicato dall' Agenzia delle Enfrate, valor riportati pio sotto).

Verificata la presenza di un mercato atlivo e i valori medi delle transazioni nella zona, la ricerca
& stata ulteriormente ristretta e sono stati acquisiti gl atti di compravendita di fre immobili com-
parabili. Si & quindi proceduto con una stima del pib probabile valore del bene oggetto di
relazicne su base comparativa.

COR
Yalori dichiarali all Agenzia delle Entrate, per compravendite tra gennaic
2023 e febbraio 2024 (ultimi dati disponibili).

Indagine effettuata entro lintorno evidenziato dalla mappa
feb-24 A3 66 112000 1.697 €
ott-23 A3 87 170000 1.954 €
set-23 A3 60 108500 ' 1.808 €
set-23 A3 58 95000 1.638 €
ago-23 | A3 58 85000 1.446 €
giu-23 A3 86 175000 87 1.897 €

c2 4

Cé 12
giu-23 A3 85 135000 1.588 €
media 1.721 €
media esclusi piU alto e piU basso 1.726 €
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 646-2023

i

LL G © 2024 Go
N° - Descrizione Comparable 2(Comparable 3|Comparable 4 Subject
1 Descrizicne comparabile part 265 sub 18lpart 266 sub 3 part 266 sub 12
Dati del contratto

2 {Prezzo di vendita 122.000,00 € 95.000,00€ 108.500,00 €

3 |Data del contratto 22/09/2023 12/09/2023 26/06/2023 27/05/2024
4 |Differenziale [in mesi] -8 -9 -11

5 |Prezzc marginale 0.00 € 0,00 € 0.00 €

6 |Prezzo della caratteristica 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Superfici

7 |Superficie commerciale [m?)] 65,00 55,00 55,00 55.00
8 |Differenziale -10,00 0,00 0,00

9 Prezzo al m? Superficie 1.876,92 € 1.727.27 € 197273 €

10 [Prezzo marginale Superficie 1.727.27 € 1.727,27 € 1.727,27 €

1 Prezzo'd'elio caratteristica 17.272,70 € 0,00 € 0,00 €

Superficie .
Livello di piano
12 {Piano Terzo Terra secondo Quinta
13 lAccessori piano con con Con Ascensore Con
Ascensore Ascensore Ascensore

14 {Valore numerico piano 3 0 2 5
15 |Differenziale 2,00 2,00 3.00

16 |Rapporfo mercantile 0,015 0,015 0,015

17 [Rapporto mercantile utente 0,000 0,000 0,000

18 |Prezzo marginale 1.830,00 € 1.425,00 € 1.627,50 €

19 |Prezzo della caratteristica 3.450,00 € 7.125,00 € 4.882,50 €

Risultali
20 |Prezzo correfto 108.387,30 € 102.125,00€ 113.382,50 €
21 |Prezzo correfto unitaric al m? 1.667,50 € 1.856,82 € 2.061,50¢€
22 Prezzo corretto medio 107.964,93€ 107.964,93€| 107.964,93 €
23 {Scarto % 0,39% -5,41%,| 5,02%
24 |Scarto assoluio 422,37 € -5.839,93 € 541757 €
Valore stimato {Media prezzi comretti):  107.964,93 €
Vaiore stimato {Arrotondato All'euro): 107.265,00 €
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Relazrione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

CORPOB
Rilevazione di vendite per immobili comparabili
data catasto cat sup mg | prezzo €/mq
feb-24  fg 70 part 266 sub - Cé 16 15000 938
feb-24 g 70 part 252 sub -- Cé 15 11000 733
feb-24  fg 70 part 252 sub -- Cé 10 2000 200
media : 857

Valore di stima € 857 x mqg 12 = € 10.284,00

H valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il "pib probabile™ su base esti-
mativa, ma deve intendersi comunque “orieniative” e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare}, pubblicazione va-
lori dichiarati nelle compravendiie e atti di compravendita relativi a immobili comparabili
- per confronto: siti delle agenzie immohbiliari

Valori relativi all' Agenzia del Territorio

Periodo: 2° semestre 2023

Comune: Baranzate

Zona: periferica

Abitazioni di tipo economico - stato conservativo normale
Valore di mercato prezzo min. 1.250/ prezzo max. 1.550 {Euro/mq)

9.3. Valutazione LOTTO 001

SR SR T S :'s:i.ip.'e'rfficié:} U valore . Valore
in i Deserizione v F S e
I -~ commerciale - .- -mq.. Complessivo
bilocale residenziale A3 55,0 € 1.963,00 € 107.965,00
box Cé 12,0 €857,00 €10.284.00
€118.249

Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalia sezione, si riporta adeguamento delka stima del 5% come
da prassi dovuto al'assenza di garanzia per tutti gt eventuadli vizi, nonché per I'esistenza di
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente periio
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, §446-2023

+ VALORE LOTIO 001
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vig :

* Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell’acquirente - indicative:

* Spese condominiali di un biennio calcolate a forfait

Prezzo base d'asta LOTIO 001 al neito delle decurtazioni LIBERO

€ 118.249,00
-€ 5.912,45

€000

-€ 4.400,00
€ 107.736,55

arrofondato € 108.000,00

Prezzo base d'asta LOTIO 001 al netto delle decurtaziont Occupato : -

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, neflo stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui i sono
presentati | beni all'ispezione peritale, valutati a corpo @ non a misura, ai netto delle decurtazioni
e deliabbattimento forfettario dovuto all’assenza di garansia per vizl 0 mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi dl ¢id gid tenuto conto nella
valutazione,

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Nonricorre 1l caso

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

non ricorre il caso

CRITICITA" DA SEGNALARE

Provenienze: nel cerificato notarile in atti non sono indicate le provenienze dell'immobile
identificato al foglio 70 part. 264 sub. 35 {Lotto 1 Corpo A della presente relazione)

Accettazione dell’eredita trascritta in data 17/01/2008 sull'u.. identificata nel Comune di
Bollate, I'u.i. risulta perd trasferita ol comune di Baranzate con VARIAZIONE TERRITORIALE

del 22/05/2004

Edilizia. E' stata presentata richiesta di accesso atti edilizi allo sportelio SUE in modalitd te-
lematica in data 15/04/2024, ad oggi gli uffici non hanno ancora messo a disposizione della
scrivente la documentazione richiesta. A seguito di numerosi solleciti & stato fissato un ap-

puntamento per la visione degli atti per il giorno 27/06/2024.

ALLEGATI LOTTO 1

1) Planimetria catastale

2) Titolo di provenienza

3} Fofografie

4) Documentazione Edilizia

5) Informazioni fornite dall' Agenzia delle Entrate sui contraiti di locazione
4) Copia per pubblicazione

7) Documentazione ipo-catfastale

8) Documentazione condominiaie

9}  Verbale di accesso
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

LOTTO 2

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1. Descrizione del bene

in Comune di Seftimo Milanese (M} — Villaggio Cavour, via Darwin n. 2, a parte di com-
plesso edilizio industriale denominato “Comeda”, nell’edificio ‘D' capannone a uso labo-
ratorio composto da laboraterio e servizio al piano terra e deposito al piano soppalco.
Con accesso carrabile da strada interna all’area artigionale, provvista di parcheggi e
ZONa carico/scarnco.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

Coniugato in regime di separazione dei beni

Eventuali comproprietari: nessuno

1.3. |dentificati al catasto Fabbricati del Comune di Seftimo Milanese (MI) come segue: {all. 7)

1.4.

Intesiati:

Proprietd per 1/1

dafi identificativi: Foglio: 21 Parficella: 464  Sub.: 706

dati classamento:
cat. C/3, classe 4, consisfenza 121 mq, Superficie fotale: 128 m?, R.C. Euro 312,44

Indirizzo: Via Darwin n. 2 pianoc: T-1;
Dati derivanti da:

- COSTITUZIONE del 15/11/2001 Pratica n. 1060173
Mappali Terreni Correlati: Foglio 21 Particella 464
Planimetria catastale: del 15/11/2001, prot. n. 0010680173

Coerenze

Da nord in senso oraric

Alfra proprietd {sub. 707}, stfrada comune di accesso, alira proprietd {sub. 705}, alfra pro-
prietd {sub. 717}.
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1.5,

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

Eventuali discrepanze con {'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Nessuna

2 -DESCRIZIONE DEI BENIE -

2.1,

22,

23.

Descrizione sommaria del quartiere e zona
in Comune di Setfimo Milanese
Fascia/zona: periferica

Destinazione: industriale / artigianale
Tipologia prevalente: capannoni

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Pressoché tutti nel vicino centro del Comune di Settimo Mila-
nese. Nelie immediate vicinanze bar e ristforanti entro i 500 mt.

Parcheggi pubblici lungo le vie limitrofe e parcheggi condominiali interni al complesso
industriate.

Principali collegamenti pubblici: Fermata autolinea 433 a circa 1,5 km

Collegamenti viari. Immobile collegofq alla rete stradale provinciale medlon’re if vicino
svincolo della Tangenzicle Ovest {circa 2km)

Caratteristiche descrittive esterne

Unitd immobiliare a parte di complesso industriale con accesso carraio e pedonale da
via Darwin n. 2 e Mercalli n. 16. Il complessc e costituito da n. 4 capannoni industriali di
un picmo fuori terra, tra loro indipendenti e frazioncti in pib unitd. L'unitd oggetto di peri-

zia & inserita nella palazzing 'D” e identificata dal numero 83.
3
¥ struttura: cemen’ro armato; f-

- copertura:; piana con manto impermeabile in fibrocemento e straio coibente di lana
diroccia.;

- facciate: pannelli di tamponamento in c.a. prefabbricati, coibentati infernamente;
- accesso: da strada; |

- poriineria: assente;

- riscaldamento: assente;

- condizioni generali dello stabile: buone

Carafteristiche descriflive interne
Al piano terra e primo, con collegamento intemo mediante scala in ferro,

Laboratorio arfigianale composto al piano terra da spazic laboratorio con h, sotfo frave
di circa m. 3,00 e 6,00, servizic igienico e antibagno con h, m. 2,45. Al piano primo sop-
palco destingto a deposito con h. m. 2,75 confrosoffiftato {altezza utile m. 2,45) e suddi-
viso in due ambienti da una parete mokbile per ufficic.

E' altresi presente un ulteriore soppalco sorretto da colonne di acciaio imbullonate, che
riduce a m. 3,00 I'altezza di tutto it laboratorio softostante, fale soppalco andrd rimosso
(si veda il punto 7 della presente relazione).
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

- esposizione: a nord-est suli'area condominidie & inoltre presente un lucernario non apri-
bile a soffitto;

- pareti: intonacate al civile e tinfeggiate ad eccezione di bagno dove & presente un
rivestimento in ceramica.;

- pavimenti: in cemento ditipo industriale con superficie al quarzo e ceramicain bagno;

- infissi esterni: a nastro in acciaio zincato verniciate a forno di colore rosso con doppio
vetro;

- Porta e portone daccesso: metallico con insertiin vetro, carrabile

- porte interne: ante in legno tamburato a batiente;

- imp. citofonico: non presente;

- impianto elettrico: esterno, funzionante, da verificare e certificare;

- imp. idrico: softotraccia;

- imp. gas e termico: non presente;

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza & predisposizione per doccio;

- acqua calda sanitaria: presente caldaietta {non verificato il funzionamentoj;
- impianto di condizionamento: assente;

- dltezza deilocadli: m. 3, 6 e 2,45 circa;

- condizioni generali; sufficienti.

2.4, Breve descrizione della zona

L'edificio & ubicato in una zona industriale-artigianale alla periferia di Settimo Milanese,
Comune di circa 20.000 abitanti facente parte della Cittd Metropolitana di Milano. Set-
fimo si colloca ad cccidente del Parco Agricolo Sud Milano ed & separato dal capo-
luogo dalla tangenziale Ovest il cui svincolo dista circa 2 km. Ball'immobile oggetfo di
refazione.

2.5. Cerlificazioni energetiche:
assente

2.6. Cerlificazioni di conformita degli impianti

Certificazioni allegate alla richiesta di agibilita in data 17/01/2002

2.7. Cerlificazioni di idoneltd statica
Collaudo statico allegato alla documentazione edilizia

- 3. STATO OCCUPATIVO . -

3.1. Detenzione del bene
Sopralluogo effettuato il 19/02/2024 e consentito dal proprietario e debitore esecutato che

occupa l'immobile,

3.2. Esistenza contrafti di locazione (all. 5)
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Relazione distima Esecuzione Immobiliare - n, 646-2023

Come comunicato dall’ Agenzia delle Entrate con rispesia registrata con numero 89298 e
data 21/03/2024, la proprietd non risulta dante causa in confratti o comodati d'uso per
['unitd immobiliare in oggetio.

- 4. PROVENIENZA (all. 2)

4.1. Atuali proprietari

Coniugato in regime di separczione dei beni

4.2, Precedenti proprietar

+ Al ventennio i beni erano di proprietd s i

in farza di COMPRAVENDITA atto in autentica notaidi e i
del 25/10/2002, ’rroscni g d Milano 2 in data 12/11/2002 - Regisfro Pcr’ncoto e-

gisiro Gen (ot

5, VINCOLI ED-ONER! GIURIDIC! (aill. 7)

Dal certificato notarile in affi, implementata dall’ acquisizione del fitolo di provenienza e dalle
verifiche effeftuate dalla serivente mediante servizio di consultazione felematica Sister - Agen-
zia delle Enfrate in data 20/06/2024 per immobile (elenco sinfetico con restrizioni) si evince:

5.1. Vincoli ed onerl gluridici che resteranno a carico dell'acquirente
» Domande giudiziali o alire frascrizioni

nessuna dalla documentazione acquisita e allegata

. Misure Penali

nessuna dalla documentazione acquisita e dllegata

«  Convenzioni matiimoniali, provy. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del conivge
superstite

nessuna dalia documentazione acquisita e dllegata

. Atti di asservimento urbanistico trascriti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso

nessuno dalla documentazione acquisita e allegata
Eventuali note: nessuna

5.2. Vincoli ed oneri giuridicl che saranno cancellati a cura e spese della procedura
' Pag. 18
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. $46-2023

¢ Iscrizioni

Ipoteca legale iscritta il 29/05/2018 - Registro ParticolarcMMRRe gistro Generoleq
derivante da AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 12171/6818 del 24/05/201

a favore di AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE

contro (RN o identificato

importo ipotecal

Grava sult'intero

sotecq volontatlg iscritta it 11/05/2015 - Registro Particolor |
denvcm’re da CONCESSIONE A GARANTZIA DI MUTUQO notaidess
torio 467/304 del 30/04/20%5 :

a favore o

contrd Pr—
importo ipoteca

Grava sull’intero

+ Pignoramenti

del 20/06/2023 SETEESENNRINIR 10 | 03/08/2023 - Registro Pcrﬂcoiare
gistro Genercii i A UG
del diritto di piena proprle’ro in favore ondomlmo Comp €550 mdusfnc:le Comedd di

settimo Milanese {M}}

s Altre trascrizioni

Nessuna

§.3. Eventuali note/osservazioni

nessund

6. CONDOMINIO

L'immobile & amministrato da
guono,

R che ha fornito le informazioni che se-

Millesimi di proprietd di pertinenza dell'immobile pignerato: 9,2502/1000

6.1, Spese di gestione condominiale
Si precisa che la gestione del condominio va dal 01 genncgio al 31 dicembre.

Spese ordinarie annue di gestione immobile da consuntive 2022 circa euro 800,00 e da pre-
ventivo 2023 circa eura 720

Spese condominiali non pagate al 28/05/2024 euro 5.646, si osserva che nel condominio oltre
a quella per cui causa & presenie una sola altra morositd significativa su compiessive n. 23
unitd immaehbiliari.
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Relazione di slima Esecuzione immobiliare - n. 646-2023

Eventuadli spese stracrdinarie gid deliberate: I'assemblea condominiale ha deliberato lavori di
manutenzione straordinaria per I'impianto idrico antincendic con un onere per 'unitd oggetto
di relazione di euro 187,00.

Cause in corso: nessuna segnatata

Eventuali problematiche ulteriori: nessuna segnaiata

Si segnala che it futuro aggiudicatario dovrd atfivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gl importi aggiomati a carico dell'immebile per eventuall spese condominidli
insolute relative cll'anno in corso al decreto di rasferimento & a quello precedente, su di Wi
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 63 quario comma disp. att. c.c., nonché even-
tuali quote di oneri ¢ carico per lavor di manutenzione effettuat], in corso, e/o deliberofrz_

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuno . 3
6.3. Accessibilita delfimmobile ai soggetii diversamente abili
Accessibile la porzione di laboratorio posta al piano terra
¥ i

LS 7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare & iniziata dopo al 01/09/1967.

IHfabbricato di cuisono parte i beni in oggetto & inserito nel vigente PGT del Comune diSeftimo
Milanese e risulta conforme agli strumenti pianificatori.

E' stata presentata richiesta di accesso atti edilizi alto sportello SUE in modalitd felematica in
data 15/04/2024 e in data 03/6/2024 & stata visionata lo documentazione resa disponibile
dagli uffici.

7.1. Pratiche edilizie :
- Concessione Edilizia n. 66/92 in data 29/07/1992 P.E. 169/92 del 27/04/1992 per la costru-
zione di edifici industricli

- Concessione Edilizia n, 27/99 rilasciata in data 07/05/1999 P.E. n. 14/9% del 25/03/1999; va-
riante P.E. n. 28/2000 in data 08/06/2000 rilasciata in data 14/08/2001 pref. n. 18902 n.
223/2000

- Dichiarazione Inizio AHivitd in data 22/07/1999 n. 118/99 prot. n, 15921

- Dichiarazione Inizio Attivitd in data 31/08/2000 n. 192/2000

- Dichiarazione Inizio AHivitd in data 26/09/2000

- Dichiarazione Inizio Attivitd in data 26/11/2001 n. 269/2001 prot. n.26383
In data 04/03/2002 dichiarazione di agibilitd prot. n. 5223

7.2. Conformita edilizia:

L'unitd immobiliare risuffa conforme alla documentazione edilizia depositata a meno della pre-
senza del secondo soppalco.

La proprietd ha fomito dlla scrivente copia dellatto di compravendita unitamente a
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 645-2023

dichiarazione giurata prestata da tecnico abilitato in data 04/10/2011 con la quale si certifi-
cava ka conformitd edilizia e urbanistica del bene, in quanto il secondo soppalco & "provviscrio
e smontabile”. Si osserva perd che la porzione calpestabile impiega la medesima tecnologia
edilizia adottata perla parte di soppalco edificata in conformitd al progetto edilizio depositato
e che non ha carattere di temporaneitd. Inoltre il secondo soppalco & pienamente fruibile al
pari delle altre superfici calpestabili, non & quindi assimilabile ad un elemento di arredo, anche
nel momento in cuirisultasse completamente smontabile e costituisce quindi un aumento deila
superficie utile.

La difformitd & regolarizzabile rimuovendo it secondo soppaico.

Costi. Orientativamente euro 4.000,00

7.3. Conformita catastale

L'unitd immobiliare risulta conforme alla documentazione edilizia depositata ¢ meno della pre-
senza del secondo soppalco. | soppalco andrd rimosso e quindi non & necessario effetfuare
un aggiornamento della documentazione cafastale.

8 CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell'unitd, & stata calcolata dali'interpolazione
trar o pianta catastale ed il lievo planimetrico effettuato sul poste dalia scrivente, compren-
siva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna {Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998] come segue:

~Destinazione

laboratorio ma. 80,0 100%

deposito / soppalco ma. 46,0 100% 46,0
126,0 126
9 STIMA

9.1. Criterio di stima

in generale nella valutazione si tiene confo dell'ubicazione teritoriale, delle tipologia, del si-
stema costruttivo, della vetustd, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie,
della dotazione d'impianti per come si sono presentatii beni all'ispezione peritale, nello stato
di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, sl adottano criteri differenti a seconda del dati disponibili. Nel
caso in esame & stato utilizzato #§ procedimento sintetico comparativo e sono stati presi a rife-
rimento i valor pubblicati dall' Csservatorio del Mercato immobifiare (Agenzia delle Entrate} e
le pubblicitd di vendita. Sono statl acquisiti anche i valor dichiarati nelle compravendite
[Agenzia delle Enfrate) ma i dati raccolti sono risultati poco attendibili e quindi sono stati scar-
tafi. B' stata comunque verificata la presenza di un mercato attivo,

Valori relativi ali' Agenzia del Territorio
Periodo: 2° semestre 2023

Comune: Settimo Milanese

Zona: periferica
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Reiazione distima Esecuzicne Immobiliare - n. 644-2023

Laborgtori - stato conservativo normale
Valore di mercato prezzo min. 500 / prezzo max. 800 (Furo/maq])

Pubblicita immobiliari online per immobili siti nel medesimo
complesso artigianale

data cat |sup mg prezzo £/mq
giu-24 C3 19¢ 160000 842 €
giu-24 C3 225 225000 1.000 €
media 521 €

Dali'indagine sulle offerte di vendita si riscontra che il bene oggetto di stima si colloca nella
fascia di prezzo piv alta tra quelle indicate dall' OM1.

Inolire, si opera un aggiustamento dei prezzi delle pubhblicita di vendita tenendo conto, rispetto
al bene oggetto di stima, della differenza di impianti e servizi per come evidenziato nella do-
cumentazione online. Si calcola quindi un valore medic af metro quadre maolto simile a quelio
rtevato dali* OMI.

Pubblicita immobiliari online per immobili siti nel medesimo com-
plesso artigianale

prezzo sottratto costo
data cat | sup mg | impianti £€/mq
giu-24 | C3 190 150000 789 €
giu-24 | C3 225 200000 889 €
media 839 €

si opera quindi una media tra il valore OMI e quello rilevato dalle pubblicita immohbiliari: € (800
+839) /2=€819xmq. 126 = € 103.257

Valore di stima a corpo € 103.000,00

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “piU probabile” su base esti-
mativa, ma deve intendersi comungue “crientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

2.2, Fonii d'informazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservatorio del Mercato Immehbiliare), pubblicazione vao-
lori dichiarati nelle compravendite
- siti delle agenzie immobiliar

9.3. Volutazio_ne LOTTO 002

i Valore

o 'D‘_"‘F""_.‘”Te CEERE R - Complessivo
laboratorio c2 1260 € 103.000.00
€103.000

Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamenio della stima del 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per 1utti gli eventuali vizi, nonché per "esistenza di
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

* VALORE LOTTO 002 € 103.000,00

* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -€ 5.150,00
* Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastale a carico

. e -€ 4.000,00

dell'acquirente - indicative:

* Spese condominiali di un biennio calcolate a forfait -€ 1.600,00

€ 92.250,00

arrotondate € 92.000,00

Prezzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni Occupaio : o

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nelio stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sone
presentati | beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e
dell'abbattimento forfettario dovuto alifassenza di garanzia per vizi o mancanza di qualitd o
difformitd della cosa venduta nonché allesistenza di eventuali onerl gravanti sul bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid gia tenuto conto nelia
valutazione.

10, GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso
11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

non ricorre il caso

CRITICITA” DA SEGNALARE Lotto 2 .
- Presenza di soppalco abusivo, occomre procedere al ripristino

ALLEGATI LOTTO 2

1) Planimetria catastale

2)Titolo di provenienza

3) Fotografie

4) Documentazione Edilizia

5) Informazioni fornite dall' Agenzia delle Enfrate sui contratti di locazione
4)Copia per pubblicazicne

7}Documentazione ipo-catastale

8) Documentazione condominiale

Il sottoscritto Arch. Sabrinag Greco dichiara di aver depositate telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviate copia al Creditore Procedente g mezzo PEC/email
e allesecutato a mezzo email/posta ordinaria.

La presente relazione si compone di 23 pagine olfre copertina e allegati

Quanto sopra il sottoscritto ha 'oncre diriferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice fa veritd.

Con ossequio.
Milano li: 22/06/2024 I'Esperto Nominato
arch. Sabrina Greco
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Tribunale di Baranzate
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
RG. 646 /2023
Giudice delle Esecuzioni: dr. Mauvurizio Giuseppe CIOCCA

RELAZIONE DI STIMA —integrazione 27/06/2024
LOTIO 1: piena proprieta di appartamento e box

in Baranzate - via Longaronenn. 7 e ¢
LOTTO 2: piena proprieta di laboratorio artigianale
in Settimo Milanese, Villaggio Cavour - via Darwin n. 2

Lotto 1

Esperto alla stima: Arch. Sabrina Greco
Studio in: Via Principe Eugenio 41 - 20155 Milano
Email: sabrinagreco.arch@gmail.com
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Relazione di stima Esecuzrione Immobiliare - n. 644-2023

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Lofio 1 Beni in Baranzate {gia Bollate)
pag. 2 Corpo A} via Longarone 7 Categoria: A3 [abitazione di tipo economico]

Dati Catastali: Foglio 70 Particella 246 Subalterno 35
Corpo B) via Longarone 9 Categoria: Cé [Autorimessd]
Dati Catastali: foglio 70 Particellg 252 Subgalternc 40

Stato occupativo

occupato dal debitore

Coniratti di locazione in essere

nessuno

Comproprietari

nessuno

Prezzo al netio delle decurtazioni
da libero: € 108.000,00

Lotto 2 Beni in Settimo Milanese [Ml}, via Carlo Darwin 2
Categoria: C3 [laboratorio per arti € mestieri}
poag. 15 Daii Catastali; foglio 21 particellg 464, subaiterne 706

Stato occupativo

occupato dal debitore

Contratii di locazione in essere

nessuno

Compropiletarl

nessuno

Prezzo cal netto delle decurtazioni
da libero: € 92,000,00
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n, 644-2023

LOTTO 1

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI FIGNORATI

CORPOA

1.1. Descrizione del bene

In Comune di Baranzate {MI} via Longarone n. 7, edificio ‘A", al pianc quinto (sesto fuori
terra) a parte di complesso condominiale con ascensore, bilocale con camera, sog-
giorno, cucing ¢ vista, bagne, balcone e sgabuzzino, oltre a locale cantina al piano inter-
rato.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

Coniugato in regime di separazione dei beni

Eventuali comproprietari: nessunc

1.3. identificati al catasto Fabbricati del Comune di Baranzate (gid comune di Bollate) come
segue: (all. 7)

Intestati:

Proprietd per 1/1

dati identificativi: Foglio: 70 Paricella: 246 Sub.: 35

dati classamento;
cat. A/3 classe 2 consistenza 4 vani Sup. cat, Totale: 56 m? escluse cree scoperte: 54 m?

R.C. Euro 289,22
Indirizzo: Via Longarone n. 7 piano: 5-51;
Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti dal 11/06/2007 L.R.n.13 proveniente
dal comune di Bollate, frasferito ai comune di Baranzate

- COSTITUZIONE del 26/07/1990 in atfi dal 28/07/1990 RETT. 173%91/90 (errata acquisi-
zione alllimpianto) [n. 701168/1990}

Partfita 1010499
Mappali Terreni Correlati: Foglio 70 Particella 266
Planimetria catastaie: del G6/11/1990, prot. n. 000144404

1.4. Coerenze

Da nord in senso orario
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §46-2023

Abitazione: altra proprietd, pianerottolo e vano scale-ascensore comune, alfra proprietd,
cortile comune.

Cantina: altra proprietd, cortile comune, locale contator, corridoio comune.

1.5. Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui ali'atto di pigneramento e alla

nota di frascrizione

Nessuna

Eokbo

1.4. Descrizione del bene

in Comune di Baranzate (M) via Longarone n. 9, al piano terra al piano terra con accesso da

CO

rtile condominiale, box singolo.

1.7. Quote e fipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

o e

Coniugato in regime di separazione dei beni

Eventuali comproprietar: nessuno

1.8. Identificati ol catasto Fabbricati def Comune di Baranzate (gid Comune di Bollate) come

1.9.

segue: (all. 7)

intestati: i

Proprietd per 1/1

dati idenftificativi: Foglio: 70 Parficelia: 252  Sub.: 40

dati classamento:
cat. C/é classe 6 consistenza 10 m? Sup. cat. Totale: 10 m? R.C. Euro 35,64

Indirizzo: Via Longarone n. 9 piano: T;
Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti dal 11/06/2007 L.R.n.13 proveniente
dal comune di Bollate, frasferito al comune di Baranzate

- COSTITUZIONE del 26/04/1972 in ofti dal 08/10/1990 FE, |n, 3359.1/1972)
Partita 3347
Mappdaii Terrent Correlati: Foglio 70 Particella 252
Planimetria catastale: del 26/04/1972, prot. n. 000003359

Coerenze

Da nord in senso orario: cortile comune part. 328, box di altra proprietd, corselio di accesso
comune, box di aitra proprietd
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §44-2023

1.10. Eventuall discrepanze con I'ldentificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e

alla nota di trascrizione

Nessuna

2 DESCRIZIONE DEI BENI

21,

Pescrizione sommaria del quartiere e zona

In Comune di Baranzate

Fascia/zona: semicentrale (a 1 km dal centro)
Destinazione: residenza / mista

Tipologia prevalente: residenziale

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: I guadro dei servizi risulta sufficiente a contorno dellimmobile,
tutti i servizi di supporto dlia residenza {scucle, attivitd commerciali e altivita polifunzio-
nali} st trovano nel raggio di circa 600m, e sulla Via Milano $§233, compresi i trasporti pub-
blici di superficie. L'ospedale Sacco e il centro di Baranzate distano circa T km, le scuole
elementari 250 m.

Principali collegamenti pubblici: Mezzi pubblici. Capolinea ‘Roserio’ delie linee tramviarie
di Milano n1 e 12 a circa 1,2 km, fermate autolinee n. 560 e 564 da/per stazione MIQTS,
Bollgte, Paderno, Arese o circa 700 m

Collegamenti viar. Immobile raggiungibile mediante il vicino svincolo {Milano Fiera) di
innesto alla A52 e all' Autostrada dei Laghi A8 distante circa 2.5 km, it gucle converge in
tutte le direzioni autostradali.

CORPO A

2.2

23.

Caratteristiche descriffive esterne

Unita immobiliare a parte di edificio condominiale {palazzina ' A’} di sette piani fuori tera
olfre seminterrato e sottotetto abitabile, con ascensore, edificato negl anni Sessanta del
Novecento, Con corpo edilizio separato alto un piano fuori terra e destinato a box,

- struttura: cemento armato;

- coperiura: a falde;

- facciate: rivestite in mattoni;

- qaccesso: da via Longarone all’ androne e al vano scale comune;
- ascensore: presente;

- portineria: assente;

- riscaldamento: centralizzato;

- antenna condominicle: presente;

- condizioni generdli dello stabile; buone

Caratteristiche descrittive inferne

Al piano quinto {sesto fuor terra) bilocale con camera, seggiormo, cucing a vista, bagno,
balcone e sgabwuzzino, oltre a locale cantina al piano interrato.
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Relazione di stima Esecuzione Immabiliare - n, 644-2023

Appartamento;
- esposizione: singola a ovest sul cortile inferno;

- pareti: infonacate dl civile e tinteggiate ad eccezione di bagno e cucing dove sono
presenti rivestimenti in ceramica.;

- pavimenti: piasirelle in graniglia e parquet nella camerq;

- infissi esterni: in clluminio con vetro doppio, oscurati da tapparelle (non presenti ali'ac-
cesso);

- porte infeme: ante inlegno tamburato a battente {[camera e bagno) o scorrevole (cu-
cina), portoncino d'ingresso blindato;

- imp, citofonico: presente {non funzionante ali' accesso, sono stati perd deliberatii lavor
per it ripristino dal condominio}:

- imp. elettrico: sotto fraccia;

- imp. idrico: sottotraccia;

- imp. fermico: centralizzato, caloriferi in alluminio o ghisa, sono installati i ripartitor;
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidet, vasca-seduta;

- acgua calda sanitaria; presente caldaietta in cucing;

- impianto di condizionamento; assente;

- altezza deilocali: m. 2,79 circa;

- condizioni generdli delf appartamento: discrete,

Cantina:

- pavimento: in piastrelle di ceramica;

- porta d'accesso: in lamiera con lucchetto;
- pareti; cemento ¢ vistg;

- altezza dei locali: m. 2,85 circa

CORPO B
2.2, Caratteristiche descrittive esterne
A parte di corpo edilizio separato, alto un piano fuori tera e destinato a box,
- struttura; cemento armato;
- copertura: piang;
- foacciate: intonacata;
- accesso: da via Longarone tramite cortile condominiale;
- condizioni generali dello stabile: discrete

2.3, Caratteristiche descritfive interne

Box singolo identificato conit n, 31, di forma regolare posto al piano terra, con accesso
dal cortile

- pareti: intonacate;
- pavimento: in battuto di cemento;

- infissi; serramento di accesso in metalle con anta basculante ad apertura manuale;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. $644-2023

- imp. eleftrico; assente;

- imp. termico: assente;

- gitezza deilocali: m. 2,24 circa, m. 1,95 sotto saracinesca;

- dimensioni: circa m. 2,4x4.5, larghezza della saracinesca circa m. 2,00

- condizioni generali: sufficienti

2.4. Breve descrizione della zona

L'edificio & ubicato a sud del centro di Baranzate, in prossimita della Strada Varesina [ar-
teria di collegamento tra Milano e il nord-ovest} e a 1 km dallOspedale Luigi Sacco, dal
pole fieristico di Rho -ubicato ad Est oltre i'autostrada dei laghi- e dal Comune di Milano.
L'intorno urbano & misto con nelle adiacenze insediamenti a destinazioni arfigianale e
terziaria.

2,5, Cerlificazioni energetiche;

Nel catasto energefico & presente un attestato con identificativo n. 1525000025812 regi-
strato il 30/07/2012 scaduto per decorrenza dei 10 anni del deposito nel CEER

2.6. Certificazioni di conformitd degli impianti

Nessuna dichiarazione fornita in ambito peritale

2.7. Cerlificazioni di idoneitd statica
Non presente

"3 'STATO OCCUPATIVO

3.2. Detenzione del bene
Sopraliucgo effettuato il 19/02/2024 e consentito dal proprietario e debitore esecufato che
occupa I'immobile con fa famiglia.

3.3. Esistenza coniratti di locazione (all. 5)

Come comunicato dall’ Agenzia delle Enirate con risposta registrata con numer_
data 21/03/2024, la proprietd non risulta dante causa in contratti o comodati d'uso per
['unitd immokbifiare in oggetto.

4,  PROVENIENIZA (all, 2)

4,1, Attuali proprietari

Coniugato in regime di separazione dei beni

« Perla quota di %2 di piena proprietd in forza di ACCETTAZIONE di DONAZIONE atfo in
autentica no‘rcﬂM Reper’rorioMel 11/01/20 crifto a
Milano 2 - anzate, indata 06/G3 - Kegqistro Particolare egistro

Generale a Milano 2 - Comune di Bollate, in data 17/01/2008 - Registro Partice-

Pag. &

wn
m
3
o
b
&
e
3
[47]
o)
T
O
11}
o
=
<<
=z
8
2]
e
=
o
i
=
o
ur
-
w
o]
ol
L
-l
<<
2
a
[
[n et
[
S
i
=
]
a
o
@
o
L
E
1l
Q
5]
11}
s
<
=
Z
@
al
<
o
i
a
g
o
£
iT




Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 646-2023

Contro sig . B noto o

¢ Perla guota di % di piena proprietd in forza di DENUNCIATA SUCCESSIONE Ufficio del
Regisiro Repertorio ﬁdel 22705/ ascritto a Milano 2 - Comune di Bollate,
in data 06/05/2002 -

qistro Particolare edistro General

In morte di fo S eceduto i 22/01/2000

Accettazione tacita di eredita notaio [T Reper‘rorio—del
11/01/2008, trosscritta a Milano 2.- une di Bollate in data 17/01/2008 - Registro Par-
ticolar egistro General

Nota: I'accetiazione e stata trascritta sull’ull. identificata nel Comune di Bollate in data
17/01/2008, I'u.L risulta perd trasferita al comune di Baranzate con VARIAZIONE TERRITORIALE
del 22/05/2004

4.1. Precedenti proprietari

» Al ventennio i beni erano di proprieta d—a—opm genera-

lizzati, per la quota di Y ciascuno di piena proprietd

in forza di DENUNCIATA SUCCESSIONE Ufficio del Registro Repertorio RGN de!
22/05/2000, frascritto a Milano 2 - Comune di Bollate, in data 06/05/2002 - Registro Par-
ticolar egistro General

Accettazione tacita di ereditad notaio Reperforio —del

11/01/2008, trascritta a Milano 2 - Comune di Bollate in data 17/01/2008 - Registro Par-

ticolar gistro Genero]e-

CORFPO A

in morte di

. Ye]el erclizzato il bene & pervenuto con COMPRAVENDITA atto no-
. tai ertorio _eE 04/11/1997 trascritto a Milano 2 - Comune
di Bollate, in data 17/11/1997 - Regisiro ParticolarofiiiiiReistro GeneralciiR

CORPOB

A i sopra generalizzato il bene & pervenuto con COMPRAVENDITA atto no-
Repertori el 16/07/1998 frascritto a Milano

omune di Bollate, in data 27/07/1 - Registro ?oﬁicolcr.?egisfro Generale

on sede -

'8 . VINCOLI ED. ONERI GIURIDICI {all: 7) .

*

Dai certificate notarile in atti, implementata dall’ acquisizione del titolo di provenienza e dalle
verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister - Agen-
zia delle Entrate di Baranzate e di Bollate per immobile (elenco sintetico con restrizioni) in data
08/06/2024 e per nomingtivo in data 08/02/2024 si evince:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente

+  Domande giudiziali o allre frascrizioni

nessuna dalla documentazione acquisita e allegata

. Misure Pendali

nessuna dalla documentazione acquisita e alfegata
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Relazione di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 646-2023

. Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa conivgale, diritte di abitazione del coniuge
superslite

nessuna dalla documentazione acquisita € allegata

. Afti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso

nessuno dalla documentazione acquisita e allegata

Eventuali note: nessuna

5.2. Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellali a cura e spese della procedura

¥iscritta il 29/05/2018 - Registro Parficolare Registro Generale q
S NI < > 1 T OTiO el 24/05/201

e Iscrizioni

D | il ificato
Grava sull'intero
* Pignoramenti

to del 20/06/2023 rep SRR rcisCritto il 03/08/2023 - Registro Particolare
egistro Generale onTCEEE O 0 identificato, perla quota di 1/1

del diritto di piena proprietq, in favore ¢g

s Alfre trascrizioni

Nessuna

5.3. Evenituali note/osservazioni

nessuna

~6 CONDOMINIO

L'immobile € amministrato da “taliamministrazioni” che ha fornito le informazioni che seguonac.

Millesimi di proprietd di pertinenza dell'immobile pignorato. Apparfamento: della palazzing A
17.512/1000 del condominio 7.288/1000 Box: dei corpo box 19,679/1000 del condominio
1,357/1000

6.1. Spese di gestione condominiale
Si precisa che la gestione del condominio va dal 01 otfobre al 30 settembre.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §46-2023

Spese ordinarie annue di gestione immobile da preventivo 2023/24: circa euro 2.300,00

Spese condominiali non pagate al 27/05/2024 euro 12.356, si osserva che nel condominio olfre
a quella per cui causa é presente una sola alfra morositd significativa segnalata dall'ammini-
stratore.

Eventuali spese straordinarie gia deliberate: I'assemblea condominiale ha deliberato lavori di
manutenzione stracrdinaria per Pimpianto citefonico (non funzionante al momento dell’ac-
casso) e dell'impianto di illuminazione condominiale per Ponere complessivo di euro 193.3 le
cui rate sono scadute e insolute,

Cause in corso: nessund segnalata
Eventudli problematiche ulteriori. Si riporta dagli atti di provenienza:

- le cantine in cui esistessero spie di fogna, saracinesche di acgua, colonne montanti,
tubazioni e contator di qualunque genere, impianti vari, sono soggette o servitt di ac-
cesso per permettere la manutenzione;

- o favore dell'edificio di via Erfo n.5 eretto sul mappale 259 esiste servity di passo pedo-
nale affraverso il cortile del condominio di via Longarone;

- gl impianti generali {caldaia, autoclave, energia elethica ed acqua) di servizio agli
edifici costruiti sui mappali 265 - 266 e 247 sono postirispettivamente: i locali caldaia ed
autociave in spazio seminterrato esterno compreso tra i mappal 265 e 267;

- il contafore generale acqua nella cantina n.32 dell'Edificio di via Longarone n.7/A, che
risulta perfanto gravata di ser-vitu per ispezione & manutenzione;

- il contatore servizi generali energia elettrica nello spazio seminferrato esterno, com-
preso tra i mappal 265 e 267 nelllambito del locale caldaia;

- o favore delf'Edificio 7/B costruito sul mappale 265 esiste servitt di passo pedonale at-
traverso I'atric diingresso dell'Edificio 7/A costruito sul mappale 266 ed attraverso la pas-
serella di collegamento fra gli edifici A e B;

- [ contatori delle unitd immobiliari della palazzina ai nn.18-20-22-24 di via Erto sono posti
nello spazio seminterrato esterno compreso fra il mappali 265 e 267;

- gli spazi condominiali a verde prospicienii la palazzina ai nn.18-20-22 e 24 di via &rfo
pPOssONo essere concessi in uso esclusivo ai proprietari delle singole e rispettive unitd
immohbiliari, con obbligo per i proprietari medesimi di consentire 'accesso ai servizi con-
dominiali ivi esistenti.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gl importi aggiomati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative allanno in corso al decrefo di trasferimento e a quello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con 'esecutato ex art. 63 guarto comma disp. att. c.c., nonché even-
fuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

6.2, Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuno

4.3. Accessibilita deil'immobiie ai soggetti diversamente abili

Accessibile (presenti nelle aree condominiali montascale e ascensore, unita abitativa su
di un solo livello, non accessibile la canting)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §44-2023

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immabilicre & iniziata prima del 01/09/1947.

It fabbricato di cui sono parte | beni in oggetto & insarito nel vigente PGT del Comune di Bo-
ranzate e risuliac conforme agli strumenti pianificatori.

E' stata presentata richiesta di accesso atti edilizi allo sportello SUE in modalitd telematica in
data 15/04/2024 ed & stato eseguito I'accesso aglh atti i giorno 25/06/2024.

7.1. Pratiche edilizie :

Corpo A

o Autorizzazione Edilizia n. 214/62 concessa in data 14/06/1963, domanda in data
13/06/1962.

Abitabiliid concessa in data 23/04/1970

= Denuncia Inizio Attivitd n. 297/2000 in data 10/05/2000, comunicazionhe chiusura lavori
02/12/2002 per rifacimento tefto con smaltimento eternit e manutenzione straordinaria
delle facciate

Corpo B

s Autorizzazione Edilizia n. 178/64 rifasciata in data 01/07/19464 per la costruzione di box
per auto

7.2. Confermita edilizia:

La distribuzione interna dell'intero stabile & differente rispetto al progetto depositato, pur rima-
nendo invariati il numero di locali per piano.

Discrepanze ammissibili rispetto al titolo abilitativo ai sensi dell'art. 34 bis-DPR 380/2001 (Tolle-
ranze costruttive)

Sono annoverate tra le discrepanze ammissibili ~che quindi non costituiscano violazione edili-
zia— ogni parametro delle singole unitd immobiliar o dell'intervento nel suc complesso, che
differisca ma sia contenuto entro it limite del 2 per cente delle misure previste nel titclo abilita-
fivo e le iregolaritd geometiiche, le modifiche alle finifure degli edifici di minima entitd, nonché
la diversa collocazione di impianti e opere interne, eseguite durante ilavori per fattuazione di
titoli abilitativi edilizi, a condizione che non comportino violazione della disciplina urbanistica
ed edilizia e che non pregiudichino 'agibilitd dellimmobile,

Inokre la “minima entitd” come specificato nella Circolare dell'Emilia Romagna del 5 giugno
2018 non € da infendersi riferita al numero o alla [hon) sistematicitd di tali difformitd, ma ali'as-
senza di un interesse pubblico al loro ripristino. Anche numerose difformitd che non incidono
sull' agibilitd sono da ricomprendere.

A fronte di quanto sopra le discrepanze rilevate nella distribuzione interna non costituiscono
violazione edilizia, sempre che la volumetria complessiva corrisponda a guella autorizzata e
che siana rispettati | parametri igienici sanitari dei singoli focali. In ambito peritale non & stato
possibile procedere ad una verifica sistematica.

7.3. Conformitd catastale

Al sopralluego erano presenti lievi difformitd rispetto alla documentazione catastale deposi-
tata: la parete di divisione ira corridoio e soggiorne risultava demolita. La modifica non in-
cide sulla rendita catastale, non & quindi necessatio aggiornare la scheda.
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 644-2023

B - CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative ol calcolo della consistenza

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell’unitd, & stata calcolata dal’interpolazione
tra la pianta catastale ed il rillevo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, compren-
siva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolafe convenzionalmente in quota
opportuna {Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

CORPO A
. Destnazione UM, Suploa  Coe ~_Supercle
CHUUE : SoEn s T L omogenelzzata
apparfamento ma. 52,5 100% 52,5
balcone fino a mq 25 md. 7.3 30% 2,2
cantina maq. 27 25% 0.7
62,5 55
ma. fordi mq. commerciali
CORPO B
Desfinazione = ' UM. - ' Sup.lorda Coef. . . Supedicie ..
. Sl Lo e omogeneizzata
box ma. 12,0 100% 12,0
12,0 12
mg. lordi mq. commerciali
9 STIMA -

9.1. Criterio di stima

In generale nella valutazione si tiene conto dell'ubicazione teritoriale, della tipologia, del si-
stema costruttivo, della vetustd, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie,
della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale, neilo siato
di fatto e di diritfa.

Per esprimere il giudizio di stima, si adottano criteri differenti a seconda dei dati disponibili. Nel
caso in esame & stato utilizzato il procedimento del confronto di mercato condotto sui valori
dichiarati nelle compravendite tra gennaio 2023 e febbraio 2024 (ultimi dati disponibili}, per
immobili situati entro i medesimo complesso immebiliare, come da estratto di mappa riportato
(dato pubblicato dall’ Agenzia delle Enfrate, valori riportati pil sotto).

Verificata la presenza di un mercato attivo e | valori medi delle fransazioni nelta zona, la ricerca
& stata ulteriormente ristretta e sono stati acquisiii ghi atti di compravendita di tre irmmaobili com-
parabili. Si & quindi proceduto con una stima detl piU probabile valore del bene oggetio di
relazione su base comparativa.
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Relazione di siima Esecuzione Immobiliare - n. $46-2023

CORPO'A
Valori dichiarati all'Agenzia delle Entrate, per compravendite tra gennaio
2023 e febbraio 2024 {ultimi dati disponibiii}.

Indagine effettuata entro l'intomo evidenziato dalla mappa
feb-24 A3 66 112000 1.697 £
oft-23 A3 87 170000 1.954 €
set-23 A3 60 108500 1.808 €
set-23 A3 58 95000 1.638 €
age-23 | A3 58 85000 1.466 €
Qiu-23 A3 86 175000 87 1.897 €

C2 4

Cé 12
giu-23 A3 85 135000 1.588 €
media 1.721 €
1.726 £

T

media esclusi pib alto e pil basse

s N

Y
“

LB 2024 B

N¢ Descrizione Comparable 2|Comparabile 3)Comparable 4 Subject
1 |Descrizione comparabite parf 265 sub 18|part 266 sub 3 pari 266 sub 12
Dati del contratto
2 [Prezzc di vendita 122.000,00 € 95.000,00 € 108.500,00 €
3 |Data del contratto 22/09/2023 12/09/2023 26/06/2023 27/05/2024
4 |Differenziale [in mesi] -8 -9 -11
5 |Prezzo marginale 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6 [Prezzo della caratteristica 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Superfici
7 |Superficie commerciale m?* 65,00 55,00 55.00 55,00
8 |Differenziale -10.00 0,00 0,60
9 |Prezzo al m? Superficie 1.876,92 € 1.727.27 € 1.972,73 €
10 {Prezzo marginale Superficie 1.727.27 € 1.727,27 € 1.727.27 €
Prezzo della caratteristica
11 Superiicie -17.272,70 € 0,00 € 0,00 €
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Livello di piano

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6446-2023

12 |Piano Terzo Terrq Secondo Quinto
. Con Con Con
13 Acce;sorl plano Ascensore Ascensore Con Ascensore Ascensore
14 Valore numerico piano 3 0 2 5
15 |Differenziale 2.00] 5,00 3,00
16 |Rapporto mercaniile 0,015 0,015 0,015
17 |Rapportc mercantile utente 0,000 0,000 0,000
18 |Prezzo marginale 1.830,00 €| 1.425,00 € 1.627,50 €
19 |Prezzo della caratteristica 3.440,00 € 7.125,00 € 4.882,50 €
Risultati
20 |Prezzo cormretto 108.387,30€ 102.125,00€] 113.382,50€
21 |Prezzo cometto unitario al m? 1.667,50 € 1.856,82 € 2.061,50 €
22 |Prezzo coretto medio 107.964,93 € 107.964.93€ 107.964,93 €
23 {Scarto % 0.39% -5,41% 5,02%
24 [Scarto assoluto 422,37 € -5.839.93 € 5.417,57 €
Valore stimato [Media prezzi cometti]:  107.964,93 €
Valore stimato [Arrotondato Allguro): - 107.945,00 €
CORPOB
Rilevazione di vendite per immobili comparabili

daia catagsto cat sup mq | prezzo €/mg

feb-24 g 70 part 266 sub -- Cé 16 15000 938

feb-24 fg 70 part 252 sub -~ Cé 15 11000 733

feb-24 fg 70 part 252 sub - Cé 10 9000 900

media 857

Valore distima € 857 xmqg 12 =€ 10.284,C0

Il valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il "pib probabile” su base esti-
mativa, ma deve intendersi comungue “orientativo” e guindt suscettibiie di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione

- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservatorio del Mercato immobiliare), pubblicazione va-
lori dichiarati nelle compravendite e atti di compravendita relativi a immobili comparabili
- per confronto: siti delle agenzie immobiliari

Valori relativi ail Agenzia del Territorio

Periodo: 2° semestre 2023
Comune: Baranzate
Zona: periferica

Abitazioni di tipo economico - stato conservativo normale
Valore di mercaio prezzo min. 1.250/ prezze max. 1.550 (Euro/mq)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6446-2023

93 Valutazione LOTTO 001

Categoria cafastale ~ Superficie . Valore ©*~ Vdlore

- I:.jé:s;cri._%iohg. o immobile . - c'c'm_l_m_e[éial_é:_ Smq.cc :f_'_:_:_Qoﬁjplgssqu _
bilocale residenziale A3 55,0 € 1.963,00 € 107.965,00
box Cé 12.0 € 857,00 € 10.284,00
€118.249

Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi ¢ quanto richiesto dalla sezione, s riporta adeguamento della stima del 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per fulti gli eventuali vizi, nonché per 'esistenza di
eventual oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

* VALORE LOTTO 001 € 118.24%9,00

* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi | -€5.912,45

* Spese tecniche diregolarizazione urbanistica e/o catastale a carico €000
dell'acguirente - indicative:

* Spese condominici di un biennio calcolate a forfait -€ 4.600,00
Prezzo base d'asta LOTIO 001 al nefto delle decurtazionl LIBERO €107.736,55

arrotondato € 108.000,00

Prezzo base d'asta LOTO 001 ol netto delle decuriazioni Occupato : -

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritta e nelle condizioni in eul si sono
presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a carpo & non a misura, al netto delle decurtazioni
e dellabbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perite essendosi di cid gid tenuto conto nella
valutazione.

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre it caso
' 11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

non ricorre it caso

CRITICITA' DA SEGNALARE:

- Accettazione dell'ereditd trascritta in data 17/01/2008 sull'u.i. identificata nel Comune di
Bollate, 'u.ll risulta perd trasferita al comune di Baranzate con VARIAZIONE TERRITORIALE
del 22/05/2004

ALLEGATI LOTTO 1

1)  Planimetria catastale
2) Titolo di provenienza
3) Fotografie

4) Documentazione Edilizia
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 644-2023

5) Informazioni fornite dall' Agenzia delle Enfrate sui contratti dilocazione

4)  Copia per pubblicazione

7}  Documentazione ipo-caiastale

8) Documentazione condominiale

9} Verbdle di accesso

LOTTO 2

1.2

1.3.

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1. Descrizione deil bene

In Comune di Settimo Milanese [MI} — Villaggio Cavour, via Darwin n. 2, a pare di com-
plesso edilizio industriale denominato “"Comeda”, neli’edificio 'D' capannone a uso labo-
ratorio composio da laboratoric e servizio al piano ferra e deposito al pianc soppalco.
Con accesso carrabile da strada interna all'area artigianale, provvista di parcheggi e
ZONG carico/scarnco.

. Quote e fipologia del diritto pignorate

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

ato g

Coniugdfo in regime di separazione dei beni

Eventucli comproprietari; nessuno

Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Seltimo Milanese (MI} come segue: (all. 7)

Infestati:

Proprieid per 1/1

dati identificativi: Foglio: 21 Particella: 464  Sub.: 704

dati classamento:
cat. C/3, classe 4, consistenza 121 mq, Superficie totale: 128 m?, R.C. Euro 312,44

Indirizzo: Via Darwin n. 2 piano: T-1;
Dati derivanti da:

- COSTITUZIONE del 15/11/2001 Pratica n. 1060173
Mappali Terreni Correlati: Foglio 21 Particello 464
Planimetria catastale: del 15/11/2001, prot. n. 001060173
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n, $44-2023

1.4. Coerenze

Da nord in senso orario

Alfra proprieta {sub. 707}, strada comune di accesso, altra proprietd (sub. 705), alira pro-
prietd (sub. 717).

1.5. Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'afto di pignoramento e alla

nota di frascrizione

Nessung

750 2 DESCRIZIONE DE! BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona

s

R

22

23.

In Comune di Settimo Milanese
Fascia/zona: periferica

Destinazione: industriale / arfigianate
Tipologia prevalente: capannoni

Urbanizzazioni: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazicne secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Pressoché tutti nel vicino centro del Comune di Settimo Mila-
nese. Nelle immediate vicinanze bar e ristoranti entro i 500 mt.

Parcheggi pubblici lungo le vie limitrofe e parcheggi condominiali interni al compiesso
industriale,

Principali collegamenti pubblici: Fermata autolinea 433 a circa 1,5 km

chi;l[egomen’ri viari. Immobile collegato alla rete stradale provinciale mediante il vicino
svincolo della Tangenziale Ovest {circa 2km)

Caratteristiche descrittive esterne

Unita immobiliare a parte di complesso industriale con accesso carrgio e pedonale da
vid Darwin n. 2 e Mercalli n. 16. F complesso & costituito da n. 4 capannoni industriali di
un piane fucri ferra, fra lore indipendenti e frazionati in piu unitd. L'unitd oggetto di peri-
Zia & inserita nella palazzing “D" e identificata dal numero 83.

- shruftura: cemento armato;

- coperturg: piana con manto impermeabile in fibrocemento e strato coibente di lana
di rocciq.;

- facciate: pannelii di tamponamento in c.a. prefabbricati, colbentati internamente;
- accesso: da strada;

- portineria: assente;

- riscaldamento: assente;

- condizioni generali dello stabile: buone

Caratteristiche descritfive interne
Al piano terra e primo, con collegamento interno mediante scala in ferro,

Laboratorio artigianale composto al piano terra da spazio laboratorio con h. sotto frave
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24,

2.5,

2.6

27.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

di circa m. 3,00 e 6,00, servizio igienico e anfibagno con h. m. 2,45. Al piano primo sop-
palco destinato a deposito con h. m. 2,75 contfrosofiittato (altezza utite m. 2,45) e suddi-
viso in due ambienti da una parete mobile per ufficio.

E' altresi presente un ulteriore soppalco sorretio da colonne di acciaic imbullonate, che
riduce a m. 3,00 I'altezza di tutto il laborateorio sottostante, tale soppalco andra rimosso
(si veda il punto 7 della presente relazione).

- esposizione: a nord-est sull'area condominiale & inoltre presente un lucernario non apri-
bile a soffitto;

- pareti: infonacate al civile e tinteggiate ad eccezione di bagno dove & presente un
rivestimento in ceramica.;

- pavimenti: in cemento di tipo industriale con superficie al quarzo e ceramica in bagno;

- infissi esterni: a nasiro in acciaio zincato vemiciate a forno di colore rosso con doppio
vetro;

- Porta e portone d'accesso: metallico con insertiin vetro, carrabile

- porte interme: ante in legno tamburaio a bottente;

- imp. citofonico: non presente;

- impilanto eleftrico: esterno, funzionante, da verificare e certificare;

- imp. idrico: sottotraccia;

- imp. gas e termico: non presente;

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza e predisposizione per doccia;

- acqua calda sanitaria: presente caldaietta {non verificafo il funzionamento);
- impianto di condizionamento: assente;

- altezza deilocali; m. 3, 6 & 2,45 circa;

- condizioni generali; sufficienti,

Breve descrizione della zona

L'edificio & ubicato in una zona industricle-artigianale alla periferia di Settimo Milanese,
Comune di circa 20.000 abitanti facente parte della Cittd Metropolitana di Milano. Set-
timo si colloca ad occidente del Parce Agricolo Sud Milano ed e separaio dal cago-
luocgo dalla tangenziale Ovest il cui svincolo dista circa 2 km. Dall'immobite oggetto di
relazione.

Certificazioni energetiche:

assente

Certificazioni di conformitd degli impianti

Certificazioni allegate alla richiesta di agibilitd in data 17/01/2002

Certificazioni di idoneitd statica
Collaudo statico allegato alla documentazione edlilizia
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 644-2023

- 3.. STATO OCCUPATIVO -

3.1. Detenzione del bene
Sopraliuogo effettuato il 19/02/2024 e consentito dal proprietario e debitore esecutato che
occupa l'immobite.

3.2. Esistenza contratti di locazione (ail. 5)

Come comunicato dall' Agenzia delle Entrate con risposta registrata con numeros

data 21/03/2024, la proprietd non risulta dante causa in contratti o comodati d’'usc per
'unita immoebiliare in oggetto.

4. PROVENIENZIA (all. 2)

4.1. Aftudli proprietari

Coniugato in regime di separazione dei beni

OMPRAVENDITA atfto in autentica notdio W Repertorio
el 01/12/201 Lirascritto a Milano 2 indata 15 - Registro Particolare

4.2. Precedenti proprietari

« Al ventennio i beni eranc di proprietd d_e d-
in forza di COMPRAVENDITA atto in autentica no?oi”epeﬂoﬁ
del 25/10/2002, trascritto a mMilane 2 in data 12/11/2002 - Regisiro Particolare Re-
Qistro Generalc ey

25, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI {ail. 7) -

Dal certificato notarile in atti, implementata dali’ acquisizione del fitolo di provenienza e dalle
verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consuliazione telematica Sister— Agen-
zia delle Entrate in data 20/06/2024 per immobile {elenco sintetlico con restrizioni) si evince:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
+ Domande giudiziali o altre frascrizioni

nessuna dalla documentazione acquisita e allegata

. Misure Penali

nessuna dalla documentazione acquisita e allegata

+  Convenzioni malrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge
superstite

nessuna dalla documentazione acguisita e allegata
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. §46-2023

. Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso

nessuno dalla documentazione acquisita e dilegata
Eventuali note: nessuna

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

e lIscrizioni

< n’{fico’ro

i - R

a favore (R
Con‘{rc_'o identificato 7 :
Em_porfc-i cu- capitale Durata: 10 anni

Grava sull'intero

s Pignoramenti

j del 20/06 DRI <[ O i| 03/08/2023 - Registro Partficolare
egistfro General onirg R D1 identificato, per la guota di 1/1
el diritto di piena proprietd, in favore R S

e

¢ Alfre frascrizioni

Nessuna

5.3. Eventuall note/osservazioni

nessunda

6. CONDOMINIO

L'immobile & amministrato da B e ha fornito le informazioni che se-

guono.
Millesimi di proprieta di pertinenza dell'immobile pignoraio: 9,2502/1000
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Relazione di stima Esecuzione Immobitiare - n, 646-2023

6.1. Spese di gestione condominiale
Si precisa che la gestione del condominio va dal 01 gennaic al 31 dicembre.

Spese ordinarie annue di gestione immobile da consuntive 2022 circa eure 800,00 e da pre-
ventivo 2023 circa euro 720

Spese condominiali non pagate al 28/05/2024 eurc 5.646, si osserva che net condominio olfre
a quella per cui causa & presenie una sola dlira morositd significativa su compiessive n. 93
unité immohbiliari.

Eventuali spese straordinarie gid deliberate: I'assemblea condominiale ha deliberato lavori di
manutenzione stracrdinaria per I'impianto idrico antincendio con un onere per I'unitd oggetto
di relazione di eurc 187,00.

Cause in corso: nessuna seghalata

Eventuall problematiche ultericri: nessuna segnalata

Si segnala che il futfuro aggivdicatario dovrd aftivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gl importi aggiornati a carico delPimmobile per eventual spese condominiali
insolute relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e aquello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. ¢.c., nonché even-
uali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, /o deliberati.

6.2, Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

“Nessunag

4.3. Accessibilitd delfimmobile ol soggetti diversamente abill

~ Accessibile la porzione di laboratorio posta al piano terra

7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobilicre & iniziata dopo al 01/09/1967.

Il fabbkricato dicui sono parte i beni in oggetto € inserito nel vigente PGT del Comune diSettimo
Milanese e risulta conforme agli strumenti pianificatori.

E' stata presentata richiesta di accesso afti edilizi allo sportelio SUE in modalitd telematica in
data 15/04/2024 e in data 03/6/2024 & stata visionata la documentazione resa disponibile
dagli uffici.

7.1. Pratiche edilizie ;
- Concessione Edilizia n. 66/92 in data 29/07/1992 P.E. 169/92 del 27/04/1992 perla costru-
zione di edifici industriali

- Concessione Edilizia n. 27/99 rilasciata in data 07/05/1999 P.E. n. 16/99 del 25/03/1999; va-
riante P.E. n, 28/2000 in data 08/04/2000 rilosciata in data 14/08/2001 prot, n, 18902 n.
223/2000

- Dichigrazione Inizio Atfivitdl in data 22/07/1999 n. 118/99 prot. n. 15921
- Dichiarazione Inizio Attivitd in data 31/08/2000 n. 192/2000

- Dichiarazione Inizio Attivitd in data 26/09/2000
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Reiazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 644-2023

- Dichiarazione Inizio Attivita in data 26/11/2001 n. 26%/2001 prot. n.24383

In data 04/03/2002 dichiarazione di agibllitd prot, n, 5223

7.2. Conformitd edilizia:

L'unitd immaobiliare risulta conforme alla documentazione edilizia depositata a menc della pre-
senza del seconde soppalco.

La proprietd ha fornito alla scrivente copia dell' atto di compravendita unitamente a dichiara-
zione giurata prestata da tecnico abilitato in data 04/10/2011 con la quale si certificava la
conformitd edilizia e urbanistica del bene, in quanto it secondo soppaico & "provviscrio e
smontabife™. Si osserva perd che la porzione calpestabile impiega la medesima tecnologia
edilizia adottata perla parte di soppalco edificata in conformitd al progetto edilizio depositato
e che non ha carattere di temporaneitd, Inoltre il secondo soppalco € pienamente fruibile al
pari delle altre superfici calpestabill, non € quindi assimitabile ad un elemento di aredo, anche
nelmomento in cui risultasse completamente smontabile e costituisce quindiun aumento della
superficie utile.

La difformita & regolarizzabile rimuovendo il secondo soppaico.

Costi. Orientativamente euro 4.000,00

7.3. Conformita catastale

L'unitd immohbiliare risulta conforme alla documentazione edilizia depositata a meno della pre-
senza del secondo soppalco. 1l soppalce andrd rimosso e quindi non & necessario effettuare
un aggiornamento della documentazione catastale.

. 8 CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calicolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unita, & stata calcolata dall'interpolazione
fra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, compren-
siva dei muri di proprietd e delie pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna (Norma UNI10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

laboratorio maq. 80,0 100% 80,0
deposito / soppalco mq. 46,0 100% 46,0
124,0 124

? STIMA

92.1. Criterio di stima

In genercle nella valutazione si tiene conto delf'ubicazione territoriale, dello fipologia, del si-
stema costruttivo, delta vetustd, dello stato manutentivo, delle condizicni igienico-sanitarie,
della dotazione d'impianti per come si sono presentati | beni all'ispezions peritale, nelio stato
di fatto e di diritto. :

Per esprimere il giudizio di stima, si adottano criteri differenti a seconda dei dati disponibili. Nel

caso in esame & stato ufilizzato il procedimento sintetico comparativo e sono stati presi a
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 6446-2023

riferimento i valori pubblicati dall' Osservatorio del Mercato Immobiliare [Agenzia delle Entrate)
e le pubblicitd di vendita. Sono stati acquisiti anche 1 valor dichiarati nelle compravendite
(Agenzia delle Entrate} ma i dati raccolti sono risultati poco attendibili e quindi sono stati scar-
tafi. E' stata comunque verificata la presenza di un mercate aftivo.

Valori relativi alf Agenzia del Territorio

Periodo: 2° semestre 2023

Comune: Settimo Milanese

Iona: periferica

Laboratori — stato conservativo normale

Valore di mercato prezzo min. 500 / prezzo max. 800 {Euro/maq)

Pubblicita immobiliari online per immobili siti nel medesimo
complesso artigianale

data cat |sup mg prezzo €/mq
giu-24 Cc3 190 160000 8342 €
giu-24 C3 225 225000 1.000€
media 921€

Dall'indagine sulle offerte di vendita si riscontra che il bene oggetto di stima si colloca nella
fascia di prezzo piv alta fra quelle indicate dall’ OMI.

inoltre, si opera un aggiustamento dei prezzi delle pubbilicita di vendita tenendo conto, rispetto
al bene oggetto di stima, della differenza di impianti e servizi per come evidenziato nella do-
cumentazione online. Si calceola quindi un valore medio al metro guadre molto simile o quello
rievato dall' OML

Pubblicitd immobiliari online per immohili siti nel medesimo com-
plesso artigianale

prezzo sottratto coste
data cat | sup mq | impianti €/mq
giu-24 | C3 190 150000 789 €
giu-24 |C3 225 200000 889 €
media 839 €

si opera quindi una media tra il valore OMI e guello rilevato dalle pubblicitd immobiliari: € (800
+839) /2=£€819 xmqg. 126 = € 103.257

Valore di stima a corpo € 103.000,00

It valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il "pil probabite” su base esti-
mativg, ma deve intendersi comunque "orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare), pubblicazione va-
lori dichiarati nelle compravendite
- siti delle agenzie immobiliari
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 446-2023

9.3. Valutazione LOTTO 002

' bescr]zione - _Cufggonu catastale Superficie Volore_ .
. : immobile_- o .commerciqie _ Compl_esswo _

iaboraterio C3 i26,0 € 103.000,00
€103.000

Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, siriporta adeguamento della stima del 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tuthi gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di
evenfuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE LOTTO 002

* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi :

* Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale a carico
dell'gcquirente - indicalive:

* Spese condominiali di un biennio calcolate a forfait

P ; 'aste LOTIO 001 gl netto delle d tazioni LIBERQ

arrctondato

Prezzo base d'asta LOTIO 001 al netto delle decurtazioni Occupato : --

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui 5i sone
presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto defle decurtazioni
e dell'abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd o
difformita defla cosa venduta nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sut bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid gid tenuto conto nella
valutazione.

10 GIUDIIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE.

€ 103.000,00
-€ 5.150,00

-€ 4.000.00

-€ 1.600,00
€ 92.250.00
€ 92.000,00

Non ricorre il caso
y C - 011 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

non ricorre il caso
CRITICITA’ DA SEGNALARE Lotto 2 -

- Presenza di soppalco abusivo, occormre procedere al ripristino

ALLEGAT! LOTTO 2
1}Planimetria catastale

2}Titolo di provenienza

3)Fotografie

4) Documentazione Edilizia

5)Informazicni fornite doIE’Agenzia delle Entrate sui contratti di locazione
$)Copia per pubblicazione

7)Documentazione ipo-catastale

8)Documeniazione condominiale
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. $46-2023

il sottoscritto Arch. Sabrina Greco dichiara di aver depositato telematicamente la presenie
relozione a mezzo P.C.T.; di aveme inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC/email
e all'esecutato a mezzo email/posta ordinaria,

La presente relazione si compone di 24 pagine olire copertina e allegati

Quanto sopra il sottoscritfo ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo difare conoscere al Giudice lo veritd.

Con ossequio.
Milano K 27/06/2024 I'Esperto Nominato
arch. Sabrina Greco
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Repertoric n_ " Raccolta NN

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA DI IMMORILE CONDOTTC
In LDCAZIDNE FINANZIARIA A SEGUITO DI ESERCIZIO
DI OPZIONE DI RISCATTO

o : REPUBBLICA ITALIANA o

111 giornc prime,  del mese di dicembre  dell'anno
ldusmilaundici. o
1 In R

{ Innanzi -
lano, iscrittoe _presso_ul

| stessa citta, sone compar

domiciliato er la ¢

~notaio in’ Mi-

"a me Dott. B
ng Notarlle delia

{che interviene nella . sua. quallt& d1 Procuratore_
-'1n rappresentanza della Soc1eté L

societé unipersona- R
R S RS ‘domicilia-
B irntera-

ta, capitale sociale s
itmente wversato, - iscrittia . mel. Reglstro delle Im-
prese di Milano numero -di iscrizione, codice fi-

scale e Partita 1Iva —scritta al n.
: Q nell'elenco | generale. ‘@ ’‘al..n. -ell'e-—

¢ speciale  degli intermediari finanziari ex
- {D.Lgs. n. xR societa aoggetta allfatti-

vitad

cario
Gruppi-' S C _ S _
{in seguito denominata anchéﬁ’"Sbciét& -Vénditxi— 
ce" © YConcedante" ), o

a gquanto infra- autorizzato n forza di procura
speciale - aute_ntlcata dal fod ' *
4di R N y
repertorio, che, in orlglnale
sente atto sotto la lettera;

rente dlchlara_ essere
e mal xyevocata;

1scr1tto all‘Albo dei

_i~alléga al pre-
A" e che il compa-
‘valida, efficace

nato 
- residente in §

|'co e fiscale: § R s : _ _
che  interviene al presente ' ' titolare
‘dellfimpresa individuale {8 ' R
{corrente in Settimo Milanese - ; a4 Darwin
n.2, iscritta nel registro -delle Imprese di Mi-

}Yano, annotata ceon la qualifica di  Impresa Arti-
giana, Partita Iva N«_ : :
{in seguito denominato "anche_ : : £

Notaio g

Repgistrate
Agenzia delle Bntrate
Ufficio di Milano 2 .

H 151272011

di ne e coord}_nament_o Cdi --

“ed ag-artenente ‘al’ gruppo ban- |

Serie 1T

Esalii €734,00




o "Utilizzatore" ). _
Detti comparenti, della cui identiti personale
io Notaic sono certo _ .

PREMETTONO - _

a) che la societa Venditrice - ha per oggetto
i'attivita in Italia ed all'esterc di locazione
finanziaria, ciod 1l'acquisto. ‘o .13 realizzazions
di beni mobili ed lmmeblliT- ii*esclu51v0 sCOpPo
{della loro messa a ‘dispesizibne “della clientela

che 1i ha scelti ed indicat f' che se- ne assume
ogni relativo rischio, con f’ce?La per .la stessa
- al termine della' loca 1ore ' anzlarla - di
acguistarne
di un prezzo
dalla legge n. 183/1976,'
b) c¢he la societa
contratto n. g8

con

12002, reglstxatc presso 1L del registro
di S DY in  data o0 azcembre 2002 "al n.
T Sy "o LOH»QSQO'xﬂ'lGC&Z1Oﬂe finan-

ziaria l'unita immobiliar r descrltta

all'impresa'indiv1duale '

e) che in. relazione & pexr’ :

pra la predetta societs NS

con  atto di .compravend

dl cul so=-

dal Dottor
7. in data 25 ot~
repertorio, . re-
Entyate di Mila-

Y - Serie
dei Re-

tobre 200 _
gistrato presso 1TA
no 5 in data 7 nov
1V e trascritto preésso iz rvatoria
gistri Immobiliari :
vembre 2Q02 ai- n.ri
dalla societd 7
no, l'unita immob
d) che la socaeta
dlf;cato la-

ha acquistato
' 'Sﬂ-de in Mila-

one.  sociale  in
R 5 i'Verpald di Assem-
blea straordinaria’ :3-6 .afccbze 2007 Reperto-
rio n SRR "réqx&o del’ Notaio
m di --Ml‘lano, S fegisiratc presso 1" Agenzia
€ ntrate, Ufficio di Milamo 2. in data 24
ottobre 2007 al n._ serie 1T ed iscritto
presse il Reglstro- delle: lrovese_ ‘di Milano Jin

data 18 ottobre 2007, narcny. delitatto dl fusio-
| ne .rlcevuto dal notaio - Qﬁst‘nl Suddetto in data

n iscritte in data 21 dicembre
2007, con effetto dal 17 gennaio 2908; fatta av-

1% dicembre - 2007, .repertc*;o .. q 2
reiistriti' 2 iiiino 2 'in - data’ 17U_gennaio 2008

Fabbricat
ditta &%
gsaeguet -
?oglic 2&

vertenza che detti atti non sono stati trasgrit- |
& . = 5 Sk ;

quattro}
iDarwxn"

[




"iLa societd

“1ti presso la Conservatoria dei Registri Immabi-
Liari di Milano "2", nel pileno rispetto dell'’ar-
ticole 57 del D.Lgs. 1° settembre 19953 n,
te) che il contratto di locazione  finanziarxia di
cui allia precedente -lettera b) ‘riconosce all'U-
ltilizzatore la facoltda di esercitare -l'opziona
di acguisto alla scadenza del contratto medesimo
per .il corrispettive di Euro 22.724,10 (venti-
duemilasettecentoventiguattre e dieci centesimi)
oltre I.V.A.; e : .
£) che 1'Utilizzatore ha dichiarato di voler e-
i sercitare - la . suddetta opzione d'acqguisto alla
{ scadenza della locaziocne, secondo le modalitad e
ialle condizioni previste nel medesimo contratto
idi leasing; ) -
- _ TUTTO CIO' PREMEBSSC
éj_ritenuto parte integrante e sostanziale del
presente atto, i comparenti ~convengono e stipu-
lano qguanto segue: : D
: ART, 1
(Oggetto dall& compravendxta)
- ' N, in persona come so-

pra,

. YVENDE -
al signor — che, nelia scopracitata

di

iqualita “titolare . della Ditta Individuale
- : + ED ACQUISTA -
la seguente porzione immobiliare oggetto della
ilocazione finanziaria di cui in premessa sito in
{Comune di Settimo Milanese (MI)}, Via Darwin n.2
ia parte del complesso industriale denominato
{"Comeda" . e precisamente:

- gapanncona ad uso laboratorio Oltra SEerZl al
ipiano terrens con. annesso soppalceos ad uso depo-—
sito al pianc soppalco collegati da scala inter-
ina di proprieta, il tutto distinto con il numero
interno DO5. . o

Cocrenze a corpo in contorno da nord e prose-
guende in senso crario: B

ragioni al subalterno 707, area comune, ragioni

lai subalterni 705 e 717.

Salvo errori e come meglio in fatto._ _
Detta porzione immobiliare ¢ censita nel Catasto

Fabbricati del <Comune di Settimo "Milanese, in

ditta alla societa cone
seque: R
Foglio 21, particella 464 (quattrocentosessanta-

quattro} , subalterne = 706 [sotiacentoseai) Via

Darwin n. 2, piani T-1, zona ‘censuaria unica,
. -5 : _




categoria C/3, classe 4, mg. 121, rendita cata-
stale Euro 312, 46¢. _ :
I dati catastali di cui sopra derivano dalla
planimetria presentata presso 1'Agenzia del Ter-
ritorio di Milano in ‘data _*5 novembre 200l n.
i protocello <che, in copia, si allega
al presente atto gotto la lettera "R". ' '
Il Signor (ANCEEEEEEEDNEN r-)ls: detta qualitd ed
ai sensi dei D.Legge 31 maggic 2010 n. 78 e suc-
cessiva Legge di conversione  con modificazioni_
in data 30 luglic 2010 nl 122, dichiara, e la
parte acqguirente conferma,' che i predetti dati
@i identificazione catastale e la planimetria,
giad come sopra - allegata = ‘sulla base delle di- |
sposizioni vigenti din materia catastale, sono
conformi allo stato';di -fat?b deil'immobile og-
getto . del presente atto di compravendita come

risulta dalla Dichiarazions' Stragiudiziale asse~

verata di giuramento -1nnaq:¢ a¥'Tribunale di Mi-
lano Sezione dlstaccata dl Rhﬁ 1n data 4 ottobre
2011 redatta dal Geom.. ' S :

i —

_ Ila. ErovmnCia di
in ozlginale si alle-

ﬂcl! .
Si precisa che--lﬂinté' zibne catastale dell'u-
nitd immobiliare “urbana i Sggetto & conforme
alie risultanze del. r'g immobiliari, tenuto

conta che la nwdiflc
tesa R
dall'assemblea del 165 ottab = 0.7
ficace a seguito e t£to - di. fusione a
rogito Notaio di Milano in data
19 dicembre 20 BT To r non &

-, delibsrata
;. divenuta ef-

Alla porzione 1mmobllia
|la proporzionale Quota .’ ¢
ti comuni del complesso’:
Detto irmmobile viene: roxp'aven uto a corpo, nel-
lo stato di fatto,. dl[ ;tfo e di manutenzione
in cul si trova, con. rutte 16 inerenti accessio-
ni, pertinenze;ljaziﬁnz, servitl attive e passi-
ve, vincoli o oﬁéri; ncnché con le destinazioni
e prescrizioni urbanzstlche ‘del Comune di Settiw
mo Milanese. ' s '

{Cansegna dall’ immob:.le)
RN nclla sopracitata qualité
de !l a..bl“ta Ind1v1dua?e L >
dichiara di avere gia la detenz;one
“gell’immobile’:Qggattb..della- presente  compravern-—

. Z

Il signor
di titelare -

mante



dita, in gqualitd di Utilizzatore, secondo guanto
giad  precisato nelle premesse e in forza del ci=
tato contratte di locazione finanziaria.
La societd venditrice, pertanto, immette da oggi
Ltacquirente nel ©possesso legale dell!immobile
sopra descritto, con immediata decorrenza dei
redditi e oneri da sessc dipendenti, restandoc a
carico della societa acguirente in particolare
gli eventuali contributi di miglioria che il Co-
_' mune - di Settimo Milanese dovesse imporre per o-
pere eseguite in precedenza.
La . parte acquirente, sempre in perscna come Sso-
ipra, garantisce di aver eseguite 1 versamenti di
 sua competenza relativi all'I.C.T. e dichisra di
assumersi ogni onere e spesa derivanti dai con-
trolli e werifiche futuri daj]parte degli Enti
preposti. SR
La parte acguirente, in persona come sopra, di~
chiara - di aver effettuato il pagamento di ogni
_cnere. condominiale relativo al suddetto immobi-
'E'le,i--restando_comunque a suo carico ogni - eventua-
le ulteriore onere o spesa derivante .da verifi-
' che future da  parte dell‘Amministrazione del
" complesso industriale. S -
111 signor nella sopracitata qualita
jdi titolare della Ditta Individuale
SNV utilizzatore dell'immobile & medesi-
mo, assume infine a suo '_'caz:ico -esclusive, ‘ogni
spesa, imposta, tassa, contgﬁbuto, nessunc . g-
scluso od ' eccettuato, che in futuro - ma riferi-
ito al periode intercorrente -tra la data di sti-
" pula della locazione finanziaria e la data o-
dierna - la societd [ENNTNSNCCTENDN :isultasse
tenuta a pagare, nella sua gualita di proprieta-
ria dell’immobile oggetto del presente atto.

istabilitd 2011 art.l comma 16 {(Legge 13 dicenbre/l
12010 n.220) che stabilisce che ™... per tutti i
o contratti - di  locazione Finanziaria  di  immobili V
in’ corso di esecuzione alla data 'del 1° gennalo
2011 le parti scno tenute a versare . una imposta
" sostitutiva ‘delle imposte ipotecaria . e catastale
‘da corrispondere in un unica seluzione entro il
:31 marzo 2011, le cui modalita di - versamentc so-
no determinate con provvedimento del Direttore
dell’Agenzia delle Entrate, emanato il 14 genna-
o 20117 N ha  provveduto & versare
allfAgenzia delle = Ehtrate I'importo di  Euro
1.627,00 (milleseicentg}ventisette} .- preventiva-

mente comunicato al c¢liente con lattera del Fep-
5

In particolare con  riferimento alla .legge dif ¥,




braio 2011. Tale 1mp0rto é stato addehltate ai-
l'ImprESa individuale Ziieba : R o
fattura in data 11 aprl'&b
ART. 3

(Corr;spett;vo della vendita)
La presente compravendita ¢ fatta ed accettata
per il corrispettivo di  Bure 22.724,10 (venti- |
duemilasettecentoventiquattro e dieci centesimi)
oltre IVA senza addebito di imposta, ai sensi
dell'art. - 17, . quinto comwa del D.P.R. 1.
§33/1972, che la'-sbéieté venditrice, in persocnha |
come sopra, dichiara di avere ricevuto prima
d'ora dalla socletd acquirente alla quale rila-
scia pertanto gquietanza di saldo, c¢on espressa
rinuncia ad ogni  eventuale diritto all'ipoteca
legale che comunque possa derivare dal presente
atto <on esonero- pez ‘il Cans&rvatore dei Regi-
stri Immobiliari ~da ogml bellgo e responsabi-
1ita al riguardoe.
{Ai sensi dell'articolo 35 "CQmma 22, del D.L. 4
1luglio 2006 n. 223, convert;ta -nella Legge 4 a-
lgosto 2006 n. 248, 1 'sxgnor; - G ﬁ
MEEENERy ncllc predette  loxo quallt.,"”:“
Wauenze penall’ prevlste ~dall'articolo
16 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le di-
chiarazioni mendac1,.d1chlarand‘”_' . ' : N
a) che il prezzo della presente compravendita
comprensive 'di'ulteriori' campetenze, 'é'stata'pa*
gato nel seguente modo: - . ' '
* honifico . bancario ordlnato dalla Parte Acqulh'
rente ‘in data ‘21 ottobre 2011 sulla __
R I B Por 1 importo
41 euro- 23.344,14 (vent;tremxlatrecentoquaran-
tagquattro e quattordlcl ‘centesimi) comprensivo

Loldi spese e one i “accassori a wvalere sul c/c IBAN
s, : 8 . destinato al «cofc
JIBEN © n. SR . RARRRY cclla - So-

Cleté Vendltrlce' aperto .

51 ‘sono avvalsi di aicun medlatore meoblllare.
' ﬁRT C 4 :
(Garénzle dalla vendita)

La societa VEnditfigé,:_in ‘perscha come  S0pra,
garantisce che Ll'immobile in oggetto & libere da
ogni onere, da qualsiasi. contributo di miglioria
per opere esequite.sino ‘ad oggl, da pignoramenti
e da gualsiasi pericolo di evizione ed espro-
priazione, da qualsiasi limitazione di proprietd
e di godimento di natura reale, personale, vo- |

&




‘lontaria, coattiva © legale, anche provvisoria o
condizionata, da trascrizioni pregiudizievoli,
privilegi di gualsiasi specie, anche se non  i-
scritti, da eventuwall diritti di prelazione a
terzi spettanti, nonché da ipoteche. _
La - parte acguirente rinuncia a gqualungue ecce-
zione per wvizi <¢he rendano © possano rendere
i'immobile inidoneo all'uso cui & destinato, »i-
cdnoscendo che la sccieté_:venditrice,_ o la sua
dante causa, acquistarono 1'immobile  stesso su
sua segnalazione e al solo fine di concederglie-
io  in locazione finanziaria. e di aver sotto-
scritto, - all’inizioc del rapporto - di’ leasing,
verbale di consegna e accettazione dell'immobile
e di averne mantenuto la datenzlcne fino ad 0ggi.
ART, 5
. {Situaziona urban15t1ca}
La societa  venditrice dlchlara, in persana come
fsepra' _ :
‘) ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e
del D.P.R. 6 -giugne 2001 n. 380 (T.U. edlllzia],
che 'la porzione in oggetto & stata costruita ' in
base  a concessione edilizia n.27/99 rilasciata
dal Comune di Settimo Milanese in data 7 maggio
1989 e wvariante rilasciata in data 10 agosto
2001 .protocollo numerc 18902 ed & conforme alle
prescriziopi di detta  concessione e “variante e
=he non sono .state realizzate, 5u¢cessivamente,j
opere per le guali fosse ‘necessaric un provvedi-
mento autcrizzativo, . con’ la’ sbla 'ecc921one di
guelle per le quali sono state presentate le se- |
guenti denunce di inizie attivitd e precisamente:
in data 22 luglic 1999 n. 118/8% prot. n.
15921 _ o S . ‘ '
- in data ‘8 giugno 2000 P.E. n. 28/2000;
- in data 31 agosto 2000 n. 132/2000;
= in data 28 settembre 2000 n., 223/2000; .
in data 26 novembre 2001 n. 26%/2001; "
precisando. che in data 4 marzo 2002 & stata ri-
iasciata dal Comune di Settimo #Milanese dichia-
razione di agibilita prot. n. 5223:
b} di prestare garanzia per tutto quanto precede
ed; ln_particolare per la regolaxlta edilizia di
gquanto venduto, nonché per ogni altrp caso di e-
wvizione. . R
i1 signor _ nella  sopracitata gualita
d4i - titolare della Ditta Individuale - ' ;
RN tilizzatore dell'immobile in oG- |
dichiara che dall'inizio della locazione

anziaria alla data odierna nell! lmmoblle me-—
LS - ]




desimo non sono state eseguite opere per le qua-

1i fosse necessario un provvedimento autorizza-
tivo, sollevandec comungue integralmente la So-

cietd  Venditrice da gualsiasi responsabilita al
riguardo e pertanto accollandosi ogni eventuale
onere ed obblige conseguénti;

ART. &

(Cert:.ficam.;ma enargetlca}

I comparenti, nelle ‘dette gualita, dichiarano
che 1l'immobile oggetto del presente atto & privo
dell'impianto termico o di wne dei suoi sottosi-
stemi necessari alla ciimatlzzazlane o al «ri-
scaldamento, cosl  come risulta  dalla dichiara-
zicne che si allega in originale al presente at-
to sotto la lettera "Dﬁ;'ﬁeﬁgfta 1n data <6 set-
tembre 2011 dal Geom. . rusiaR
to presso l'elenco ded
jdella Regione Lombardiz

e, pertanto,

resta escluso. l'obbligo' di dotare 1o stesso del-— .

l attestato di certlflcaZLOne en@rgetlca.
ART. T '
{(Certificazions xmpmantz) :
Le parti danno atto che 1’immobile in oggetto

non €& mail state nella materiale disponibilitd
della socleta ' venditrice, in guanto sempre dete-

nuti dallfacquirente in forza del contratto - di
locazione finanziaria. sopra  citato, e che per~
tanto ‘la cedente medesima non & al corrente del-
la situazione -  di- fatto,g te#nica e normativa de-
gli impianti presenti neilo ‘stesso.

La parte acquirente, coms sopra rappresentata,
dichiara di essere a conascenza della situazione
degli impianti din. relazione alle normative in
materia di sicurezza ‘vigenti ed esonera la parte
venditrice da ogni responsabilita al riguarde,
anche relativamente alle eventuali spese per la
{conformitd - degli  impianti, rzﬂunc;ando, ai sensi

dell'articolo 14%0 c.c., aila ‘garanzia di con-

formita degll melaﬁtl.

ART. 8

{Foro Convenzlonalei

Qualungue controversia’ relat;va ‘a8l presente con-~
tratto sara sottoposta alla esclusiva competenza
del Fore &i Milano. : '

ART 8

_4 (Spase, :.mpoate =N taase)

Tutte lei spese, imposte & tassa relative al pre-
-sente attce sono a carlc:c: della Soc:iet:él Acquiren-
te. o e
La "Societéww Venditrice, . ai. sensi del "D.P.R.

T e




555772, art.10, 1~ comma, n. 8 e 8 ter, cosi co-
me modificato dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248,

- dichiara: _
-~ di aver optate per Ll'imposizione I.V.A. dei
corrispettivi derivanti dal. contratto  di loca-
zione finanziaria e da sue eventuall successive
“modifiche ed integrazioni: _ o .
.- di optare per 1'imposizione I.V,A. della pre-
sente cessione su cul si  applica. il  “"reverse
harge” ai sensi .dell'articolo 17 comma 6 del
D.P.R. 633/1972 (l'applicazione dell’IVA @& a ca-
rico del ‘destinatario della fattura). I
I comparenti chiedono la registrazione del pre-
sente atto con l'applicazione delle imposte di
.:egistr'g, ipotecarie e catastalli in misura fis-

.3 isa, ai sensi dell'artieolo - 10 n. B_Hbis} del
- D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 e dell'articolo 40

del D.P.R. 26 aprile 1986 n.. 131, come modifica-
i ti dall'articolo 35 decimo comma del D.L. 4 lu-
cglio 2006 n. 223 convertito nella legge 248 del

© 14 agosto 2006, cosl come modificato dall'art. 1

“comma 15 lettera o n., 2 legge 220 del 13 dicem-
bre 2010 - Legge di Stabilitd 20¢11.

La’ ‘Parte Acguirente dichiara di essere a cono-
scenza di assumere la qualitd di soggetto passi-
vo dell’imposta e degli adempimenti posti a suo
carico. dalle citate disposizioni (obbligo di in-
e la fattura con 1'indicazicne dell’ali-
_ ¢  dell’importo della imposta; obblige di
‘annotare, nei ‘termini di legge, detta fattura
.sia ‘nel registro: delle fatture emesse che nel
iregistro degli acquisti). _

A tale proposito la Societd Acquirente dichiara
‘di essere soggetto passivo di imposta I.V.A. che
‘svolge in via esclusiva o prevalente attivita
ehe ‘conferisce il diritto alla detrazicne di im-
posta  in percentuale superiore al 25% {(venticin~
gue per cento}, come da dichiarazione -gii resa
~glla parte acquirente in data 8 ottobre 2011.

I ART.. 10 '
{(Diritto di famiglia)

_Rgli effetti della 19 maggio 1975 n. 151,
‘i1 -signor

hiara di aver contrakto
‘matrimonic con la signo ' R

-4 in Co~
une  di R

LA e di - avere
iscelte -1l reqgime della

‘separazione  dei beni ‘a
seguito di dichiarazione resa all?atto di matri-
‘monic e debitamente annotata a ‘margine della
stesso. :

Le

i




za degli -allegati "C" e "D" e perci® dispensano
espressamente me pnotaio dalla lettura degli
stessi.

. Il |,
presente atto scritto da persona di mia fiducia -
con mezzi meccanici € .con inchiostro indelebile
& state da me letto ali comparenti che lo hanno
approvato, omessa la lettura dell'allegato "A"
per volontd dei comparenti stessi. R
Il tipo planimetricc allegato  sotto la lettera
"B" & stato da me sottoposto all'esame dei com-
parenti che lo hanno approvato.. :

) ' -Occupa -
di cingue fogli di «carta, diciannove - facciate
meno cingue righe e viene sottoscritto alle ore |
dodici e minuti trend '
F.to: N R

10




.__-ﬁ1£éga_to AN g1 n.'di raccoita

PROCURA SPECIALE

34 r;o per la carica ove appreaso, nella EBES qual:.té Direttore
' D Registro
f&g‘ﬁprese di Milano, C.F. = P.IVA - WAT I'I'} n. S capitals
3 R » 1. v., iscritta al n. [ nell‘Blenco generale
nall‘Elenco speciale degli intermediari finanziari ex . Lgs.
Societa unipersmale ﬂnggetta all'attivzt& di direzione &
. ) . appartenente al '
mcrztto all'Albo dei ‘gruppi bancdri, munito dei necessari

in wirel di delibera del ¢.d.a. del 30.06.200S,

CONFERIGSCE

snti procuratorit







a

. PROCURA SPECIALE |
ché con firma singéla, libera e disgiunta fra loro, in nome
4l "Spmmesmtignd . perfezionine lfatte di ?énditi 4l fabbricatdl
me' di SETTIMO MILANESE (MI) concessc- in.'}.cﬁézaziqné fihapziari
atto n® PR stipulato in data 24/18/2002 alla societd
Bl - INPRESA INDIVIDUALE, con sede in VIA CHARLES ROBERT D2

o WILANEEE (MI). '

a_; incagsarne il relativo impbrt:ca' ‘e darne quietanza, esonerare
watore dei . Registri Immobiliari da qualsiasi responsability,
'zé_-all'ipoteéa legale, stipulare -clausole patti & condizionti,
%-é'; obbligazinni, aventbualmente ricoroscers accettare & Ffar acoettare

Wit - attive e passive, onerl reali o precari, pesi o wvinceli,
mg-fiirere dichiarazionl di qualsiasi tipo, fare insomma Cutto Quanto
axio per 1'adempimento del presente mandatc, senza che mai possa
=o¥4 sccepito difetto di potere. '

tu . con promesea di rato e valide e da esaurirsi in un unico contesto.




REPERTORIC K.

Certifico io sottoscritto Dottor AMUEMNEREINEE, Notaio re-
sidente in Milano, ‘iscritto presso il Collegio HNotarile
della mtessa cittd, che il Signo

- WSS, nato a

per la carica in

domiciliato
nella sua
S =
o : R .pitale sociale Euro
o v&rsata, iscritta al n. QL
nell’ elenco generale e al n. ’nell elenco speciale de-
gli intermediari £inanziari ex D.Lgs. n. GHEMRESE Societd
unipersonale soggetta all’ attivita d1 direzisne e coordina~
. mento di _—m. . abpartenente al NS
- e igoritto all’Albo  dei gruppi
Bancari iscritta nel Regiatrcr delle Imprese di MHilano al
mmero d’iscrizione, Codice ‘Fiscale &  Partita I.V.A
della cui identitad personale, qualifica e poteri di firma
sono certo, ha apposte, in mia pressnza, la fima in fine

ed a margine della scritfura privata che precede.
o Ha.}.anc’e V’J.a Montebello n. 18,

eei gettembre 'duemilaundicii.' '

gualitsd di. D:Lrett.ora Generale ; della "
sede in ;. L




Allegato "BY al n. -i racecolia

- B - waecente! 2D

1
[l J

| X SHHSYERG DELLE FINANTE MED, ¥ 1CE
,*;’*_ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE) 8S5.TT.EE.

GﬁTASEO ﬁblLlZl%URBAHO (ROL B—:—sm. . 852)
Wm&zis di uiw ln Comum d....... via R eiv.

! sub. 17 E!

sub, 705 I ™ aeb. 707

PIANO TERRENO

r
area coune
=
2
&
3.
J sub. 717
.

“wuate sul pl

PIANO SOPPALCO
~h. 2.70

sub. 703 sub, W37

oreg gomune ¢

one ® #C. [ | Compamie det

B o g 2514/ i m’m&m‘h ? 5
3 scg g%iziene %ﬁ@}%ﬁau Formas m :

[ Hmm PR, -,




Copia con

Milono,

forme all'originale




Allegate ¥CV al n. ol &1 racecclia

TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO
s&zfozvs DISTACCATA DI RHO

.-'J

RBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE

ﬁ@ﬁ guesto giomo 04 del mese di Ottobre nella Cancelieria del Tribunale

ol Miano - Sezione Distaccata di Rho — avanti il sottoscritic Collaboratore di

2 personalmente comparso i Sig. w

. f||uf§m51m||iimf |







S ——

'_ razione da Gi re in Tribun

CERTIFICA

to in Via Darwin n. 2 - Settimo Milanese (Mi) _
tasto ¢ Milane al foglio 21 part:c:al#a 464 subalterno’ ?06
ntratto di locazione finanziaria in: corso con '

'autonzzatm e pertanto oltre ad essere conforme agli strumentt yrbanistici
_comispondenza  alla reale consistenza dellimmobile _ed “a _guanto
2 autorizzate dagli Ufficl Tecnicl Comunali _olire’ a2 quanto depositato
ia del Territorio (come da planinetria/e catastale/i allegata/e), '
i@ unita immabiliare & stato realizzato un soppalco prowisorio smontabn!e e
ichiedente autorizzazioni comunaii. - :
ella normativa nazionale & reg;ona!e di attuazione al rend:mento energettca
sidichiara che per l'alienazione deli’lmmobue oggeﬂo del contratio sopra citato
ad oggl delia certificazions enefyetica.

_, uum "lilmfmﬁi,m{
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i Dati delia richiesta Comune di SETTIMO MILANESE { Codice: T760) . 3
: . . P - 1 3
Provincia di MILANO ; . . . :
Catasto Fabbricati | Poglia: 21 Particella: 464 Sub.: 796
Unith immobiiare . .
N. | DATY TRENTIFKCATIVY DATE DI CLASSAMENTO . TDATI QERIVANTI DA
; Sezione Fogtio Partieal]a Sab Zona | Miere | Cutegarta | Classe | Consistenza : Rendita
) Urbsaan Qnmn.. Zona o
13 21 A5 708 a3 a 12E m? Euro 31246 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 1246820110,
! ’ 204455 .1/201) in atd 431 120872011 (protocolie 5.
' MIO?S7955) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
1 _ : RICHIESTA DAL COMUNE
Iadirizen V14 DARWIN 0. 2 piang: T-1; : i
Annotnzion ] . clessaaenie e rendita von reftificati entra dodici Toesi dalla data di iscrizgone in atti della dichiarmzions (D.M. 70194} |
INTESTATO : )
. L DATI >2}QW>EQ . CODICE FISCALE DHRITTY E ONERI REALI
I . ) (1} Proprieir” pes 1/
BTRUMENTO (ATTO PUBBIICO) del 25/ E___uocu Trasetizions n im&.ﬁ in w.z. dal 2171 /2007 Repertorie st iﬁgsiﬁw MILANO
COMPRAVENDITA, .

Rilasciata da; Servizio Telematios

* Cadice Fiscale Validato in Anagrafe Tributata







BIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEI SSTTEE |
CAYASTO EDILISE : ' :
CATAST FIIEIQUURBANO cou f5 i o oo

2
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1
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Allegato VDU al 1’1.’{11 racoolta

Spett.le

| con siudio BN

mem dcl!d provincia di Milano con li-cemﬁcatore energetico ni
D?R 44572000, dichiara che le unita commerc_lai.t posta nel Comune di Settimo

Viz Darwin n® 2, censite al N.C.E.U. al fégiio 21, mappale 464, subalterno 706 di

se fissi. sono tuttavia assimilati agli impianti termici quando la somma delie

m’minal_& termiche utili degli apparecchi al servizio della singola unith immobiliare &
EREIRY







& presente un impianto ACS (acqua calda saniraria) con botler elettrico

1 impianti di riscaldamento, per tanto non & possibile redigere

-

Geom. EEESREEN
! \ ¥l .h

catastali e visure
tone fotografica
nappa ¢ Aerofotogrammetrico
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GENEAALE DEL CATASTO E DE! SS.TT.EE.

L"i [ J—— civ.

QBLEQURBANS mo e s

ol _. .

B :II "7 BIANO TERRENO

FUIESEERELE

NO |SOPPALEO

suh, 707

SIEQ COMUNG

SCALA DY I
s -
e ol - i MEETRVATE ALLUEEICE) e
‘ompitate da b
o
STORT ;
feorriay £ nIhs O 1\‘!,.[}1\!(} LI . .
dolid prowiri 1 -
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pia autentica conforme allfériginale consarvato fra
é.'r_n:i.é:i. atti ;a. raccolta, consta di numere gquarantuno
cciate.

Ltti i fogli dell'originale .sona nmniti aalle
E;écritte firme. |

;?%ilaqpia ad usc Paxte

ilano, 23 gennaio 2b12
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wbarzcm DENUN A"D: INIZIO ATTJVIT pi’esentata in da'
Dl INIZIO _ATTI

| conati




COMUNE Dl SETTIMO MILANESE(”'{

_ Lo S N quamé d: Ammlmstratore Deiegato_ ST
_ e malt:ata } 1?101!2002 e lesa ad oltgngre 1o AGIBILITA (retstiva 8l foito By
pere dL COSTRUZIONE EDIFIC!O WDUSTRJALE‘ GONCESS!ONE EDILIZIA n. 27!93 o
.' rila'at*lata i data O7i05i1998" (PE n.-§642 dpl 25.@:#’1999} CRIDUZIONE DELLE UM‘TA
S .JIWMOBJL?ﬁRJ DENUNC!A DUINIZIO ATTIVITA preseniaia in ciata 2210711999 {DIA n, 118/9.9] _'
: MOD:FIGA DEL POSIZ!ONAMENTO DELILE FOSSE IMHOFF; CONCES&IDNE EDILIZIA 1.

' ._.varfanm rilasciata in-data 10/08/2061 (PE n, 23/2000 def 68062000} - PRODIFICA DE!_.-_ :
-PROSPETTF MEDIANTE LA RIDUZIONE DFLLE APERTURE DENUNC!A D ANZIO
ATTIVITA pfesentata in data 31/08)2000 (D 0. 152/2000) - AUMENTO D! S.L.P. MEDIANTE -

LA REAL!Z.ZAZ!ONE o SOPFALCHI DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA presenlata in- data E
26!99!2000 oA n. 223?000} L DIVERSO S/MENSIONAMEN?‘O E. D.‘SPOS!ZIONE DEr
SOPPALCHi 'DENUNCIA DI INIZIQ ATTIVITA presentata in data 26.’11!2091 {08 n. 269/2001); ..
eseguite i’ c;uesta Comune, in Via DARWIN n. 2 e V|a MERCALLI n* 15 (N C g4 fogfao oo
21, mappali n. 464 sub da 702 a ?21)

T ~vishigli attn tecn;c: &d ammrmstrahw S
o -wsto iIDPR 425,'94 .

' - vistd i Piano di’ Lottnzzazxone pe
~Copeinicc e Mercajli -~ nropriet




) g!!! & loro successive moﬁif cazmni)
j _ arriere archllenonlcha .
sabile del Procedimento espresso in data 12 aprile 1999, _
el Responsabile n. 1 del Servizio U.S.S. L. esp 50 in data 1 aprile 1999'

rn__d_at_a 12 aprite 1998; ...
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali :

Data: 08/02/2024

Ora: 20:55:39

Numero Pratica: T404749/2024
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/02/2024

Immobile di catasto fabbricati

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/02/2024
Dati identificatlvi: Comune di SETTIMO MILANESE (1700) (M)

Foglio 21 Pariicella 464 Subalterna 706

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SETTIMO MILANESE (1700) (M)
Foglio 21 Parlicelia 464

Classamento:
Rendita; Eurp 312,46

Calegoria C/3%, Classe 4, Consistenza 121 m?

Foglio 21 Parliceila 464 Subalterno 706
" inditizzo: VIA DARWIN h, 2 Piano T-1
Bati di superficie: Totale: 128 m?

> Intestat] catastali
1. o

nato §

Diritto di: Proprieta' per 1/1 in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi

£ dal 15/11/2001
immobile attuale
Comune di SETTIMO MILANESE (1700) (M)
Foglio 21 Particella 464 Subalterno 706

GOSTITUZIONE del 15/11/2001 Pratica n. 1060173 in
atti dal 15/11/2001 COSTITUZIONE (n. 9096.1/2001}

> Indirizzo

t1dal 15A11/2001 al 15/11/2002
Immobile attuale
Comune di SETTIMO MILANESE (1700) (MI)
Foglic 21 Particella 464 Subalterno 706
VIA DARWIN n. 2 Piano T-1

COSTITUZIONE del 15/11/2001 Pratica n. 1080173 in
atti dal 15/11/2001 COSTITUZIONE (n. 9096.1/2001)



i, (702 . %??*

ety ntrate &

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

_ Servizi Catastalli

1 dal 12/08/2011

Immobile attuale :
Comune di SETTIMO MILANESE (1700) (M)
Foglio 21 Particelia 464 Subelterno 706

VIA DARWIN n. 2 Piano T-1

Data: 08/02/2024

QOra: 20:55:39

Numero Pratica: T404749/2024
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15/11/2002
Pratica n. 871098 in atti dal 15/11/2002 VARIAZICNE
DI CLASSAMENTO (n. 84760.1/2002)

> Datl di classamento

& dal 15/11/2001 al 15/11/2002

Immobile attuale

Comuns di SETTIMO MILANESE (1700) (MI)
Foglio 21 Particella 464 Subafterno 706
Rendita: Euro 312,46

Rendita: Lire 605.000

Categoria Cf3%, Classe 4, Consistenza 121 m?

4 dal 15/11/2002

Immobile attuale

Comune di SETTIMO MILANESE (700} (M)
Foglio 21 Particella 464 Subalterno 706
Rendita: Eure 312,46

Categoria C/3%, Classe 4, Consistenza 121 m?

COSTITUZIONE det 15/11/2001 Pratica . 1080173 in
atti dal 15/11/2001 COSTITUZIONE {n. 9096.1/2001)

Annotazioni: classamento e rendita proposti {(d.m.
701/943

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 151172002
Pratica n. 871098 in atti dal 15/11/2002 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 64760.1/2002)

Arnnotazioni: classamento e rendita non retlificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazionae (d.m. 701/94)

>

Dati di superficie

£ dal 09/11/2015

immobile attuale

Comune di SETTIMO MH.ANESE (1700) (MF}
Foglio 21 Particella 464 Subalterno 706
Totale: 128 m?

Supertficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
15M11/2001, prot. n. 001060173

b

Altre variazioni

1 daf 12/08/2011

Immobile attuale
Comune di SETTIMO MILANESE (1700) (MI)
Foglio 21 Particella 464 Subalterno 706

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011
Pratica n. MIO757855  in afli dal 12/08/201
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 204455.1/2011)




@&;ntxate
Data: 08/02/2024
" TR . Ora: 20:55:30
Ufflc_lo_ Provmcu_ale di Milano - Territorio _ Numero Praticl R
Servizi Catastali Pag: 3 - Fine -

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: immobile attuale - Comune di SETTIMO MILANESE (I700}{Ml) Foglio 21 Particella 464

1. COSTITUZIONE del 15/11/2001 Pratica n
in atfi dat 15/11/2001 COSTITUZIONE (n. 9096.

Sub. 706

£ dal 25!1 0:‘2002 a 0111212011
Diritto di: Proprieta' per 1/1  (deriva dall'atto 2)

Diritto di: Proprieta' per 1A in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,80

Legenda
'a) C/3: Laboratori per ari e mesiiern



FERIRE L&

y ntrate sy Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 20/06/2024 Ora 14:27:0¢
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n, T234523 del 20/06/2024

per immobile
Motivazione valutazione lmmob]hape
Richiedente GRCSRN per conto (uEEEERSENSIY

Dati della richiesta
Immobile : Cormune di SETTIMO MILANESE (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 21 - Particella 464 - Subalterno 706
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 19/06/2024

Elenco immobili
Comune di SETTIMO MILANESE (M) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0021  Particella 00464 Subalterno 0706

Elenco sintetico delle formalita

Pubblico ufficiale I oy
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 15/12/2011 Reglstro Partlcola R
Pubblico ufficiale AJREES _ e
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 11/05/2015 Reglstro Partlcolar
Pubbhco ufﬁcxale g e

FC/04/2015

- Presenza Titolo Telematico

Nota dtspomblle in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 29/05/2018 - Registro Particola N NENRRstro Genera NIET

Pubbhco ufﬁaale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertor S

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRASCRIZIONE del 03/08/2023 - Registro Particolar‘egistro Genera_



D N g’f

. ntrate Ispezione |potecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 20/06/2024 Ora 14:27:0¢
Servizio di Pubblicita kmmobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T234523 del 20/06/2024

per immobile
Motivazione valutazione immobiliare
Richiedente GRCSRN per conto di S

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertor RS- del 20/06/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL}
Nota disponibile in formato elettronico



REGCLAMENTO DI COMUNIONE

ART, 1 - Forma ogpetto del presente regolamento il complesso industriale "COMEDA® sito in
Settimo Milanese, delimitata dalle Vie Darwin, Copernico e Mercalli.

ART. 2 - Costituiscono enti di uso comune in modo inalienabile ed indivisibile di tutti i partecipanti,
int relazione alle loro rispettive quote di proprieti:

2} le cancellate di recinzione ed i muri che delimitanoc il complesso con i relativi cancelli di aceesso
nonche gli appositi manufatti in cemento ad interruzione delle strade private; _

b) lo strade private e le arec interne di sosta, disimpepno e servizi comuni con accesso i vari
capannoni e le zone g verde; '

¢} le cassette postali, i citofoni e gli eventuali impianti di illuminazione estema;

d) le installazioni ed i manufatii ¢ tutto quanto destinato ¢ inerente ell'vso ed ei servizi degli edifict
condorniniali; -

¢} le reti acque nere, le reti acque bianche, pli anelli antincendio con relative colonnine ed attacchi
autopompe, le caditois stradali, i separatori di acqua di prima pioggia, le fosse biologiche, i pozzi
perdenti ed i manufatti inerenti,

1} le tubazioni dell'acqua fino alle singole unitd immobiliari;

g) le cabine elettriche ed annessi locali contatori ¢ tubazioni di distribuzione sino alle singole unit3
immobiliari;

h) la rete SIP fino ai punti di diramazione delle singole uniti;
i) la rete gas fino ai punti di diramazione delle singole unitd immobifiart;

) gli impianti, manufatt: ed infrastrutture in genere, richieste per l'erogazione di pubbliche forniture,
anche se non espressamente indicate od installate successivamente;

ART. 3 - Fino a quando il Complesso Industriale "COMEDA" non sard totalmente edificato, 1a
conminione si intends parziale ed essa & costituita unicamente dai proprietari dei gruppi di capannoni
gid costruiti e quindi con Yesclusione di partecipazione alla comunione stessa della parte delle aree
non ancora edificate ¢ delle costruzioni non ultimate.

Poraltro i capannoni che si andranno a costruire sulla rimanenti aree entreramno a far parte del

complesso e Ia m viene fin d'ora autorizzata ad appertare, al momento della

realizzazione delle zioni, le opportune varianti ai rapporti di partecipazione afla
comu mnione,



Man mano che i gruppi di capannoni verrenno ullimati nella costruzione, gli stessi entrerannc a far
parte della comunione cosi come ne diventeranno oggetto i beni destinati ad uso comune ad essi
pertinenti, : ' '

Solo i partecipanti alla comunione anche se parziale corrisponderanno i contributi per fordinaria ¢
streordinania manutenzione e man mano che la comunione parziale aumenters, sumenterd altresi it
numero dei contribuenti fino al completamento della comunione e dei partecipanti.

Ciascun gruppo costituito da mille millesimi partecipa proporzionaimente alla propria superficie alla
comunione, che attualmente & costituita dai gruppi "B" e “C*".

1 valore delie rispettive quote di panieciparione alle spese dei singoli gruppi sono espressi in
millesimi come nelfa tabella di ripartizione phl avanti riportata, che attualmente cosi si configusa;

GRUFPPC "B" millesimi 818
GRUPPO "CH nillesimi 384

Totale  millesimi 100D

Ai soli fini della determinazione delle spsse di comunione, per la stesura della predetta tabella, Je
superfici del soppalchi e/o piani superiori vengono conteggiate al 100%, come le superfici def vani a
piano terra, :

ART. 4 - 1 proprietari delle singole unitd non potranno intraprendere alcuna opera sugli enti di uso
comune che possa comunque riuscire di pregiudizic agli altri propristari. B' inolire vietato:

* = occupare anche temporaneamente gli enti di uso comune e di erigervi costruzioni di qualunque
genere, anche di carattere provvisotio;

- eseguire lavori che possano comportare lindebolimento delle strutture portanti dei capaononi;

- immiettere nelle fognature di uso comune rifiuti tali che, per 1a loro nature, consistenza o volume,

possano danneggiarla od ostruirla o essere - comungue in contrasto con Je leggi in vigore

sugli scarichi; _

- utilizzare materiaii diversi da quelli attuali nel cuso di sipristino totale o parxiale delle facciate dei

capannoni; '

- depositare sia negli spazi comuni che nelle unitd di proprietd materiali esplodenti e comunque

pericolosi;

- lavare ogni genere di automezzi negli spazi di uso comune; :

- applicare ed installare sugli enti di uso comune insegne, soritte ¢ tabelionl pubblicitari. Quelli

epplicati dalle singole proprietd sulle facciate, sui tetti e nei cortili, non dovranno in alcun modo

diminuire od escludere la visuale deghi altri capannoni ¢ dovranno comungue essere autorizzate per
iscritto dall'Amministrazione.



ART, 5 - Ciascun proprietario deve comunicare all’ Amministrators il proprio domicilio, in difetto di
che si intenderd domiciliato nei capannoni di sua proprieta.

1l proprietario o I'inquifino che si assenta ed intende lasciare dissbiteto e chiuso il capannone, &
tenuto & consegnare le chiavi a persone di sua fiducia, reperibili facilmente affinché, in caso di
necessitd, sia possibile accedere ell'interno de! capannone per provvedere alle riparazioni di eventuali
guasti ¢ per eliminare eventunli inconvenieati che possano arrecare danni ad altel utenti,

Di ognl atto che comporti trasferimento delfa proprietd particolare dovranno essere comunicati gli
estremi al' Amministratore,

ART. 6 - E responsabiliti esclusiva del proprietario o de! conduttore Fottenimento delle preseritte
sutorizzazioni (VVFF, Ispettorato del Lavero, USSL ecc.) a svolgere la propria specifica attivita
nell'unia immobiliare di sua competenza.

,ART. 7 - Sono orgeni della comunione:
a) L'assembles dei comunionisti
) 1l Consiglio della comunione
¢) L'Amministratore

ART. 8 -L'Assemblea ¢ composta dai titolari del diritto di proprieti delle singole uniti. 1Assermablea
¢ convocata dall'Amministratore ogni anno entro novanta giomni da! termine della gestione mentre,
gualora se nie presenti la necessita, I'Amministratore di sua iniziativa, o dietro richiesta di almeno due
partecipanti la cui quota raggiungs almeno un sesto del totale, potrd convocare I'Assemblea
straordinaria.

Le convocezioni dell'Assemblea devono inviarsi, sotto pena di nullitd, & tutti i comunionisti aimeno

inque glorni feriali prima del giorno def' Assemblea stessa,
Spetta all'Asgemblea dei comunionisti provvedere:
~ alla regolamentazione deghi enti di uso comune;

-..v- alla nomina, slix conferma, alla revocs dell' Amministratore ed alla determinazione della sua

retribuzione;

- all'approvazione annuale del rendiconto del’Amministrazione, del preventivo delle spese annuali,
del relativo progetto di fipartizione fra i comunionisti;

- ad autorizzare le inovazioni e miglioric nonché l¢ spese di stracrdinaria manutenzione che
eccedano un coste preventivato di L. 8.000.000 costituendo, ove occorra, un fondo apposito;

- alis nomina dei Consiglieri della Comunione. :

Le deliberazioni relative ad ionovazioni dirette al miglioramento degli enti di uso comune, devono
essere prese con la maggioranza dei pariecipantt alla Comunione che rappresenti almeno due terzi
delle quote purché esse non pregiudichino it godimento di alouno dei pastecipanti ¢ non comportino
une spesa eccessivamente gravosa. :

Con uguale maggioranza si possono compiere gli altri atti accedenti ['ordinactia_amministrazione,
sempre che non risultino pregiudizievoli all'interesse di slcuno dei partecipanti ed it presente
regolamento della Comunione pud essere modificato laddove non vengano lesi i diritti risultanti dagli
atti notarihi,

Una volta modificati dall'’Amministratore i valori delle rispettive quote di partecipazione alle spese
dei singoli gruppi di unitd espressi in millesimi, per effetto della costruzione dei nuovi fabbricati "A"
€ "D" riporiati in pianimetria, ognt ulteriore modifica delle tabelle millesimali dovra essere assunta
gllz unanimita, '




Cost pure all'unanimiti saranno sssunte le delibere riguardanti spese gravose e volutiuarie, interessi
moratori superiori al tasso legale, modifiche del presente regotamento di Comunione, modifiche che
comportino variazioni dei diritti soggettivi sugli enti di uso comune e sul potere dei conmmnionisti di
disporre sulle pasti di proprietd esclusive, queli permessi di sopraelevazione delle costruzioni e simili,
Ogni comunionista, ove non voglia e non possa intervenire alllAssemblea, ha i diritto di farsi
rappresentare da altra persona, anche estranea alla Comunione, mediante delega soritta.

Le defiberazioni dell'Assemblea, prese a norma di legge, obbligano anche i partecipanti dissenzienti o
non intervenuti,

Per quanto riguarda la validita delle assemblee, delie maggioranze richieste, delle relative delibere o
quant'altro qui non specificato, si fa riferimento alle norme dettate in materia dal Codice Civils,

Delle deliberazioni delf'Assembien & redatio un verbale da traseriversi su apposito registro vidimato
dal Tribunale, una copia del quale sark inviata ai comunionisti entro dieci giomi dalb data delle
delibere stesse, o questi ultimi potranno trasmettetrie fotocopia ai loro conduttori per conosocenza,

+ ,ART. ¢ - T Consiglio della Comunione & costituito da tre partecipanti. Essi vengono nominati
~ dallAssemblen, durano in carica un anno, sono sia parzialmente che totalmente rieleggibili € prestano -
1a loro opera gratuitamenta,
Spetta al Consiglio delia Comunione di controllare, gulls base dei documenti giustificativi relativi, i
conti della gestione e di dare pareri all' Amministratore ogniqualvolta cio sia prescritto dalle norme
dele presente regolamento o I'Amministratore stesso lo richieda. :
Qualsiasi spesa o provvedimento che ['Amministratore, nellambito dei suoi poteri, ritenga di
saottoporre allapprovazions del Consiglio della Comunione, se approvati dalla maggioranza dei
Consiglicri, sono obbligatori per tutt! i partecipanti.
Spetta inoltre ai Consiglieri di sostituire, in caso di sua temporanea assenza, 'Amumsinistratore per
eventuali provvedimenti di urgenza, salvo poi riferirne alla prima assembles, qualora i provvedimenti
siano di competenza di questultima,

ART. 10 - La Comunione & amministrata da un Amministratore cletto dalfAssemblea del

comunionisti, dura in carica per un anno, é retribuito come professionista & pud essere riconfermato.
¢ 1 Tale amministrazio

ne, per i primi tre anni dalla costituzione della Comuniong, viene affidata al Rag.
iz ‘Socies R < ' Misoo ARG~

pELLS nministratore ia gestione dells Comunione in quanto non sia risetvato dal presente
regolamento o dalla legge all'Assemblea o dal Consiglio della Comunione.

Pid precisamente I'Amminisiratore:

- esegue le deliberaziohi dell'Assembles dei comunionisti;

- cra Posservanza def regolamento;

- prende i provvedimenti necexsari per efiminare eventuali in-frazioni, specie in ordine a quanto
previsto ne! precedente art 4, _

- provvede alls manntenzione degli enti ad uso conmmne;

- provvede anche a tutti quei servizi di interesse generale, regolarmente deliberati dalle assetublee,
che devono essere messi in furizione;

- compila il preventivo delle spese occorrenti durante 'anno ed i relativo progeito di ripartizione in
base alle tabelle millesimali, nonché il consuntivo s fine esercizio;

- riscuote i contributi ed provvede alle spese occorrenti;

- controllz i servizi di pulizia, la segnaletica, Feventuale iluminazions delle strade private;

- concilia 8¢ possibile le eventuali divergenze fra i partecipanti alla Comunione.

pic




Inoltre, in caso di urgenza e di provata necessitd, ¢ autorizzato ad affettuare spese di carattere
straordinario dellammontare non superiori allimporto di L. 8.000.000. In questo caso egli ne dard
immediata comunicazione ai partecipanti.

I comunionisti dovranno versare ali' Amministratore alle scadenze stabilite, dietro sua richiesta ed in
base al bilancio preventivo approvato, gli importi di loro competenza, che saranno successivamente
conguagliati una volta approvato il relativo bilancio consuntivo.

L'avente causa del pariecipante alla Comunione & tenuto in solido don il dante cause a pagare i
contributi da questo dovuti ed eventualmente non versati.

ART. 11 - Ogni partecipante alla Comunione & tenuto a contribuire alie spese della Comunione in

proporzione alla sua quota millesimale, anche nef caso che non tragga diretto vantaggio o beneficio o
non sia interessato per qualsiasi motivo alla spese stesse,

ART. 12 - I capannioni ¢ gli enti di uso comune dovranno essere coperti da apposita polizza di

« , assicurazione indicizzata annualmente, per i danni derivanti dallincendio e rischi accessor, per la
parte edilizia, con eselusione quindi dei contenuti quali merci, macchinari, mobili ed arredi, impiant},
attrezzature realizzati dal proprietaric o conduttore ¢ quant'aitro comungue di pertinenze degli
utentt,

ART, 13 ~ [ partecipanti alla Comunione prendono atto della convenzione esistente con la Ditta

1o iR in base alla quale gli oocupanti a qualsiast
titolo det capannoni scW0 Mpegnati a non sollevare riserve od eccezioni circa eventuali esalazioni
derivanti dalla normale attiviti della medesima, che produce essenze.

ART. 14 - Gli utilizzatori del capannoni sono tenuti al pagamento delle spese ed oneri tutti derivanti
dalla Comunione ed in particolare da quanto previsto daf presente regolamento. Nel caso in cui
lutilizzatore sia soggetto diverso dal proprietario, pli obblighi saranno accollati allutente inquilina
ovvero avente diritto per altra causa. In ogni caso il proprietario é tenuto in solido al
soddisfacimento dei predetti obblight nei confronti delia Comunione.

* Gii inquilini dovranuo ccettare espressamnete tutti gii obblighi nascenti dal preseate reg&amento di
Comunione. 4

ART. 15 - Tutte le richieste ed i reclami in ordine agli enti di uso comune devono essere direiti
all Amministratore, il quale provvede nell'ambito dei suci poteri.

ART. 16 - L'esercizio amministrativo ¢ finanziario dells Comunione va dal 1° gennaio &l 31 dicembre
di ogni aano,

ART. 17 - Per quanto nor,bmvislo dal presente regolamento valgono le disposizioni della legge 2l
riguardo. : :
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Situazione Contabile 110/78
al giorno: 28-05-2024
CONDOMINIO COMEDA

Thanges o odice Fiscale:
Gestione Riferimenti Descrizione del movimento Daia Richiesto INCASSATO Scaduto
QRDINARIA 2023 R ! 1" RATA ANTICIPATA (78) 10-01-2023 148 00* 148,00
ORDINARIA 2023 R 2 2' RATA ANTICIPATA {718} 15-04-2023 148 00+ 148,00
ORDINARIA 2023 R 3 SALDO CONSUNTIVO {78) 25.07-2023 4.070,44% 407 44
CRDINARIA 2023 R 4 1' RATA PREVENTIVO QRDINARIA 2023 {78} 2507-2023 211.56* 211,56
GRDINARIA 2023 R 5 2' RATA PREVENTIVO ORDINARIA 2023 (78) 25-10-2023 213 00* 213,00
DORDINARIA 2023 R & RATA RIPARAZIONE ANTINCENDIO {18) 30-09-2023 [27 ,00* 187,00
ORDINARIA 2023 R 7 HRATA RIPARAZIONE ANTINCENDIO {78} 20-12-2023 FB7.00%% 187,00
QRDIMNARIA 2024 § 1 1' RATA ANTICEPATA (78) 10-01-2024 148,00* 148,00
QRDINARLA 2024 5 2 RATA RIPARAYZIONE ANTINCENDIO { 78} 10-03-2024 [85,00* - 185,00
ORDINARIA 2024 53 2' RATA ANTICIPATA (79) 15-04-2024 148 00* 148,00

TOTALL s> 5 646,00 0,00 5.646,00




STUDIO TECNICO AMMINISTRATIVO
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CONDOMINIO
“COMPLESSO INDUSTRIALE COMEDA”
VIA DARWIN 4- MERCALLI 16
SETTIMO MILANESE

BILANCIO CONSUNTIVO 01.01,22-31.12.22

ALLEGATT: convocagione assemblea ordinaria del 02/03.07.2023;
bilancio di verifica ¢ proventive 2023;
rendiconty analitico bilancio ordinario 2022;
ripartigione tabelle niiblesioiy

situazone patrimoniate al 31.12.22.
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STUDIO TECNICO AMMINISTRATIVO

AT SIGG.RI

CONDOMINI del

COMPLESSO INDUSTRIALE COMEDA
Via Darwin 2/4, Mercalli 12/16

SETTIMO MILANESEMI)

Milano, 22.06.2023
RACCOMANDATA POSTALE O PEC, LORO SEDI

Oggetto:  CONVOCAZIONE ASSEMBL.EA ORDINARIA

Con lz presents mi pregio convocate Fassemblea ordinaria del Condomisio di COMEDA df via Darwin 2/4, Mercalli
12/16, Copernice 2. SETTIMO MILAMNESE, che si tetrd in prims convocazione il giorno 02.07.2023, alle ore 8.00,
presse Pufficie oo/ SRR S Midiness, eppure, in caso di necessith, IV SECONDA

ZIUTUND 00725, ALLE ORE 17,00, SEMPRE PRESSD LO STESSO LUOGO, per

discutere e deliberare sul seguente

-

ORDINE DEIL GIORNG

Approvazione bilancio consuativoe gestione 01.01.2022/31.12,22 e relativo riparto.

Riconferma/Nomine Ammintsttatore e relativo compenso,

Normina Consiglieri.

Cettificazione Prevenzione Incendi — presctivioni del Comando dei Vigili del Fusco- Impianto antincendic — opere
da realizzare in relazione alla necessitd di aumentare la pressione nella rete . Relazione da parte dell' Amministratore
e refative daciioni,

5. Recupero crediti per morosits di aleune proprietd: aggictnamesto da purte dell A mministratote ¢ valatazione pecla

costituzione di fondo,
6. Manutatwione dal fabbsicato - eventuali segnalazioni da parte dei condominl di interventi di manuteazione

bl ol A

ordinadz da esepuive,
7. Approvezione bilancio e rateizzazione preventivo gestione ordinaria 2023,
8. Vatle ed eventuali.
L'Amministeatore
DELEGA
| sottoscritto delega il Sig, a rappresentatlo

('Assembles ordinaria del condominio di via COMEDA di via Darwin 2/4, Meccalli 12/16, Copernico 2.
ETTIMO MILANESE, che si tetri in ptima convocazione il giotno 02.07.2023 alle ore 08.00 o in seconds
onvecazione il giorne 03.07.23 alle ore 17.00, appravando fin da ors, e senza riserva alcums, il suo operato.

Firma

ata

Uffiers
Teiefoni: : SrEr I : A e
Iscrizione Geomairi e def Geomerri Laurenti di Como: or. B .

lserizione Reglatro Amminisiratari Condominialt -Confeditista df Comer
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Bilancia di Verlfica 110 CONDOMINIO COMEDA

Gestiong: Q@  ORDINARTA 2022 VIiA DARWIN 4 « MERCALLIE 12
dal; 01-01-2022 al: 31.12-2022 20019 SETTIMG MILANESE Mi
4% Import espressi in ETTRQ #%* Codice Flscy
Mastro  Conto Descrizione Mastro-Conto Preveativo Consuntivo Differenza Nuovo Prev.
1 PROPRIETA
1 ASSICURAZIONE 11.500,00 11.360,30 139,70 11.500,00
11 AMMINISTRATORE 5,200,00 5.209,40 9,40 5.200,00
12 SPESE AMMINISTRAZIONE 1.250,00 1.236,60 -6,60 1,250,00
13 DISBRIGO OBBLIGHI FISCALL 650,00 632,70 -2,70 650,00
35 VERIFICHE DI LEGGE 500,00 424,56 75,44 500,00
36 VERIFICA PERICDICA CANCELLI 1.300,00 0,00 1.300,00 1.300,00
47 SPESE LEGALI 500,00 0,00 500,00 500,00
UE] CONSULENZE TECNICHE 2.500,00 390,40 2,109,60 2.000,00
23.400,00 19,292,996 4.166,04 22.960,00
2 GENERALZ
7 ENERGIA ELETTRICA 2.800,00 2.134,91 665,09 2.600,00
0 SPESE BANCARIE/INTERESS! 1.060,00 697,79 102,21 1.000,00
5 SPESE POSTALI 50,00 16,75 33,25 50,00
14 PULIZIE/ROTAZ SACCHI SPAZZ, 5.640,00 5.551,00 89,00 5.640,00
18 DISINFESTAZIONE/DERATTIZZAZION 1.220,00 1.244,40 24,40 1,250,00
29 MANUTENZIONE GIARDINO/AIOLE 2.600,00 2.928,00 -328,00 3.000,00
il MANUTENZIONE /VARIE 5.000,00 - 6,783,50 ~-1.783,50 5.000,00
13 MANUTENZIONE PAVIMENTAZIONE 4.300,00 1.137,60 3.162,40 3.000,00
A 50 MANUTENZIONE CANCELLI 1,000,060 0,00 3.000,00 1.000,00
i ‘; 53 MANUTENZIONE AUTOMATISMI 3.000,00 678,32 2.321,68 2.600,00
60 MANUTENZIONE RETE IDRANTI ' 2,500,00 5.824,28 -3324.28 2.500,00
69 ACQUA IDRANTI-NR.2112098 950,00 520,72 429,28 950,00
102 ACQUA IDRANTI- NR.Z112099 700,00 373,36 326,64 700,00
214 SPESE DI CANCELLERIA 100,00 126,58 ~26,58 100,00
32.860,00 28.017,21 4,842,719 28.790,00
10 SPESE FABBRICATO A
H MANUTENZIONE /VARIE 1.000,00 629,52 370,48 1.000,00
1.000,00 629,52 370,48 1,000,00
11 SPESE FABBRICATO B
31 MANUTENZIONE /VARIE 1.000,00 790,20 209,80 1.000,00
' 1.606,00 790,20 209,80 1.000,00
12 SPESE FABBRICATO C ]
3 MANUTENZIONE /VARIE 1.000,00 6,00 1.000,00 1.000,00
1.000,00 0,00 1.000,00 1.000,00
13 SPESE FABBRICATO D
31 MANUTENZIONE /VARIE L.000,00 9,00 1.000,00 1.000,00
1,000,00 0,00 1.000,00 1.000,00
40 SPESE FER UNITA' IMMLRE
20 IMPIANTO ANTINCENDIO- VFF 1.000,60 9,315,90 -6.316,90 0,00
40 SPESE PER [IMMOBILE 0,00 0,00 - 0,00 £.000,00
-\ 61 AMM. COMPETENZE STRAORDINARIE 0,00 384,30 ~384,30 0,00
3 3.000,00 9.701,20 -6.701,20 1.000,00
50 FONDO .
30 FONDO 5.000,00 $.000,00 . 0,00 5,000,00
5.000,00 5.000,08 0,00 5.000,00
] ADDEBITI/CREDITI PERSONALI
4s ADDEBIT/CREDITI PERSONALI 0,00 1.199,36 -1.199,36 0,00
6,00 1.199,36 -1.199,38 0,00
! GESTIONE STRAORDINARIA
58 PRATICA ANTINCENDIO 560,00 438,00 12,00 0,00
63 AMM, COMPETENZE STRAORDINARIE 150,00 153,712 -3,72 0,00
75 CONSULENZE TECNICEE 0,00 6,00 0,00 5.860,00
650,00 043,72 8,28 5.860,00
--- Totall GENERALY --- 08.9106,00 65.273,17 3.636,83 67.550,00

{c) Ensnali Snfiwacs 57 1995-2003
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Rendiconte Annbitice 110  CONDOMINIO COMEDA.
Gestione: @  ORDINARIA 2022 VIA DARWIN 4 - MERCALLI L2
dal: 01-01-2022 al; 31-12-2022 20019 SETTIMO MILAMESE MI
*4% fmporti espressi in EUROQ *% Codice Fiscal (e S

Mastro Conto Descrizione del movimento Num.Doc. Data Doc. Importi Totall
PROPRIETA (1)
ABSI
3 POLIZZA GLOBALE ERBBRICATQ “R.C.D" 30~12-2021 1.4900,02
2 POLIZZA GLOBALE FABBRICATO '"INCERDICY 30-12-2021 3.880,13
37 POLIRZA GLOBALE FABBRICATO "INCENDIOM 30~06-2022 3.680,13
37 POLIZBA GLOBALE FRBBRICATO "R.C.D" 30-~06-2022 1.6800,02 11,360,30
AMMINIS 11
40 ACCONTO 158 07-07-2022 1.464,00
41 ACCONTO 87 671-07-2022 1.281.00
52 BCCONTO 99 $1-08~2022 496,70
64 SALPD 239 14-11-2022 1.567,70 5,209,40
PESE INE {1
38 ACCONTO FORSAIT ANNURLE UFFICIO ARCHIVEG TEL EGC 115 07-06-2022 634, 41
a8 SALDC FORFAILT ANNUALE UFFLCIO ARCHIVIO TEL ECC 182 01-09-2022 622,20 1,256,60
Q0 OB CALL{1
47 SALDO DISBRIGO OBBLIGHE PISCALT 165 03-DB-2022 652,70 652,79
CHE DI LEG
§3 ©SIM: CAMPIONAMENTO AMALISI RCQUA 18161 15-11-2022 424,56 424,56
j CONSU HE .
e 10 VERTPICA CON RACCOLTA DATI ED INSERIMENTO IN ARCHI 80 04-04-2022
7 vio DEI REQUISITY MINI DITTE.D.LGS B1/2008 399,40 390,40
Totale PROPRIETA 19,293,926
GENERALIL (2) .
BRG CA (7
35 GENNAIO/22Z 11-07-2022 181,24
3% FERBRAIOS2Z 11-07-2022 157,83
35 MARBO/22 11-07-2022 196,88
35 APRILE/2Z 11-07-2022 141,13
35 MAGGIO/22 . L1-07-2022 128,91
55 LUG-AGO/22 23-09-2022 450, 90
71 sum-0TT/22 30-11-2022 491,94
75 ROV-DICA22 30-01-2023 436,11 2.134,91
EB 1{10
14 I TRIMESTRE/ZZ 30-03-2022 303,94
36 IX TRIMESTRE/22 30-06-2022 42, 67
76 TXIT TRIMESTRE/22 30-09-2022 199,50
85 CANONE CNLINE BANKING . 31-12-2022 48,00
B5 IV TRIMESTRE/Z2 31-12-2022 230,31
§5 INTERESSI DL MORA APPLICATI PER OMESS0 O RITRRDA- 31-12-2022
O FRAGAMENTO SPESE CONDOMINIALT ~426,63 697,79
SE POST, I :
47 aPEDIRIONE CERTIFICAZIONI CU/22 AL FORNITORI : 28-03-2022 140,25
s 59 RACCOMANDATA ALLA DITTA BB3 SRIL PER DANHG AL 25-06-2022
; CANCELLC &, 50 16,75
P QTAZ.S 8F. .
2 GENNATID/22 5 © 21-01-2022 427,00
4 WEBBRAIO/ZZ 13 24~02-2022 427,00
9 MARSQS22 29 29-03-2022 469,70
23 APRILE/SZ2 a0 27-04~2022 469,70
29 MAGGIO/22 52 . 25-05~2022 469, 70
38 CIOGNOC/22 66 01-07-2022 469,70
45 LUGLIOD/22 76 26072022 469,70
49 AGOSTO/2Z Bt 01~09-2022 469,70
56 SETTEMBRE/22 92 01-10-2022 469,70
52 OPTTOBRE/22 102 27-10-2022 469,70
69 NOVEMBRE/Z2 i1r 29-11-2022 469,70
74 DIGEMBEE/22 120 29-12-2022 465,70 5.551,80
RNy Nk RATTIEZAZION (1
50 HYGIEWE: ACCONTO RBROMAMENTC DERARTTLZZARIONE 13%2 06—07-2422 €24, 20
51 HYGIENE: SALDC DERATTIZZAZIONE H.5 INTERVENTI 1540 a71-07-2022 622,20 1.244,40
MAM ZIONE GI LE {2 1
@2 VERDE IR CITTA: MANUTENZEQWNE AREA VERDE 19 03-01-2023 2.928,00 2.528,00
TENZID 3
5 CCMPILAYIONE E TRASMISSIONE CU/ZZ, RELATIAVO ALLE 63 11-03-2022
RITENUTE DI ACCONTC APPLICATE AY FORNITORT .
NEL 2021 26%, 40
§ MILANO: INTERVENTO PER SGOMBERO IMMONDIZIR DI 35 29-03-2022
OGNI GXNERE R TRASPGRTE IN DISCARICA 165, 00
12 GRANDE SPURGHI: INTSRVENTO DI PULTZIA DELLA RETE 574 06-04-2022
DI RACCOLTA E DEFLUS30 DELL'ACQUR PIOVANA,
CHRDITOIE COMPRESE 2.452,20
34 MILANO; RACCOLTA SACCHI SPARSI TRA CIVICC 14/148 16 27-D4-2022 122, 00
49 MTLANO: INTERVENTO DI SCOMBRO E PULIZIE INGRESSO 64 01-07-2022

£y Mrehive Sl ©247718705
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. Readiconte Annlitico 110 CONDOMINIO COMEDA ‘
Gestione: Q  ORDINARIA 2022 VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12 L
dal: 0I-04.2022 al: 3§-12-2022 20019 SETTIMO MILANESE M-,
*#* Import] espressi in EUR( *#% Codice Fisca{l
Mastrc Conto Descrizione del movimento WMam, foc, Data Doc. Tmporti Total
N. 18 244,00
78 MCE: CANONE ASSTTENZA MURARIA AGOBTO/ 22 20-03-20e2 124,10
61 SPURGHT: PULIZLA ANNUALE FOBEZTITI RACCGLTA 1670 10~10-2022 .
ACQDA PIOVARA 2.452,.20
S8 INVIO TELEMATICO MOD. 770 QRSLIGATORIO PEX LEGGE 224 18-i0-2022 102, B0
67 MILANO: RACCOLTA E SUDDIVISIONE PATTUMIERA 114 29~11-2022 366,00
68 MILANG: RRCCOLTA E SUDDIVISION® PATTUMIERA 113 28-11-2022 183,00 5.783,50
NZIONE NTAZION
5 PREMAR:PULTZIA E GUIUSURA BUCHE CON ASFALTO A 55 06-03-2022
FREDDD PRESS0 CRAPANNONI LATO VIA DARKHIN 1911
31 PREMAR: INTERVENTO DI MANUTENZIONE SU RICHIRSTA 119 24-06-2022
RIPARASIONE CHIUSINI POZZETTY AMMALORATL 195,00
57 PREMAR:RIFARAZIONE CHIUSINO CON MESSA IN QUOTA 168 13-10-2022
NELLA PAVIMENTAZIONE 252,80 L.137,60
NZI0; TiSMI
11 FEMAR:RIPARAZIONE AFOMATISMT CANCELLQ VIA DARWIN 1258 10-02-~2022
q 189,21
34 TFEMAR:INTERVENTO DI RIPARAZIONE FOTOCELLULA 5178 10-06-2022 248,88
60 FEMAR:INTERVENTO DI MANUTHNGIONE PHR TARMTURA 3642 14-~10-2022
FOTOCELLYLE : 270,23 578,32
RETE 60 .
43 FIRE SERVICE: INTERVENTO DI MANUTENZIONE 572 30-06-2n22 i
I SEMESTRE/22 324,52
65 FIRE: RIPARAZIONE PERDITA ATPACCO HMOTOPOMEA : 393 29-10-2022 1.647,00
MW FIRE: VERIFICA PERTODICA PRESSTONE IMPIANTO 93¢ 09-11~2022
ANTINCENDIO 549,00
€6 TPREMAR: INTERVENTO PER RIPARAZTONE ANELLO ANTINCEND 377 16-11-2022
IC YNTERRATO IN CORRISPONDENZA DEL CAPANNONEZ NR.BG
CON BOSTITOZYONE TRATTO PUNAZIOME, SCAVC B RIPRIST
TNO DELLA PAVIMENTAZIONE A LAVORO ULTIMATO 1.481,28
72 FIRE:NANUTENZIQNE SEMESTRALE IMPIANTO ANTICENDIO loz3 13-12-2022

CON PROVE DI PRESSIONE, FORNITURA DI NR. MANTCHETT

E 091 70, AGGIORNAMENTO REGISTRO, FORNYTURA
LANCIA TDRICA 1.322,48 5.824,28

ACQUA IDRANTE-NR 2112098 (69} .
01-06-2022 255,89

79 01,11,21/30.04.22

et

Bl 01.05,22/31.10.27 02-12-2022 264,583 20,72
ACQUA ID « NR.21
30 01/11/21 AR 30/04/22 01-06-2022 183,04
8¢ 01.05.22/31.10.22 D2-12-3022 189, 92 I73,36
SPESE DI CANCELLERIA (214)
28 CANCELLERIA CONV/VERD DEL 19/05/22 115 07-¢6-2022 107,35
94 RIPRODUSIONE FOTOCOPTE DELLE FATTURE 3Np 12-01-2023 19,22 126,58
Totale GENERALI 28.017,21
SPESE FABBRICATO A o0y - ¢
MANUTENZIONE /VARIE (31)
1 PREMAR:PULIZIA CAMALE DI GRONDA FABERICATO PREVIO & 23-01-2022
OTILIZZ0 DI ATTREZZATURE PER LA YALITA AL TErTO 629,57 629,51
Totale SPESE FABBRICATO A 629,52
SPESE FABRRICATOR (11}
M. NZIONE /V.
31 PREMAR: IMTEAVENTO DI MANUTENZTONE S RICHIESTA 119 24-06~2022
RIPRISTING SCOSSALINA CON UPILIZE0 PTATTAFORMA 190, 20 790,20
Totale SPESE FABBRICATO B 700,20
SPESE PER UNITA' IMM.RE {40}
IMPIANTO ANTINCENDIO- VPE(Z0)
43 PYRE SERVICE: INTERVENTO DI MANUTENZIONS 572 30-06-2022
INSTALLAZIONE IDRANTT E ACCESSORI . 5.63B, 23
46 FIRE: INSTALLAZIONE MANICHETTE ANTINCENDIO, CASSE 651 27-07-2022
TTE ¥ LASTRA FRANGIRILE 2.834, 43
73 FIRE: MANUTENZIONRE SEMESTRALE IDRANTI URI 45 1023 13-12-2p22
R MURO 844,24 9.316,90
(8] 61
95 GESTIONE SPESE STRACRDINARTE 4p 12-01-2023 144,30 384,30
Totale SPESE PER UNITA' IMM.RE 8.701,20
FONDO (50)
92 QUOTA ACCANTONAMENTO FONDG ' 31-12-2022 5,000,00 i
83 ACGANTONAMENTO FONDO AL 31.12.22 EURQ 5.000,00 31-12-2022 G, 00 5,000,00

(e Mockiys S $247718705
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Rendiconte Analivico 116  CONDOMINIO COMEDA
Cestione: € ORDINARIA 2022 VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12
dat: 01-01-2022 al: 31-j2-2022 20015 SETTIMO MILANESE MI
4% Tmportt espressi in EURQ wi# Codice Fiscalog
Mastea Conto Descrizione del movimentc tium.boc. Data DBoc. Inporti Tatall
Totale FONDD 5,000,00
ADDEBITICREDITI PERSONALIL (65)
ADDEBITIVCRERITE PERSONALI (45
15 ©.1. EX M : RELASCIO LIBERATORIA 2B-01-2022 24,40
18 U.I. EX R £ 45): RILASCIO LIBERATORIA 28-01-2022 24,40
18 U.I. RN SC IO DTCHIRRAZIONE PER RISCATTO 25-02-2022!
IMMOBILE, ; 24,40
17 0.1, Ex GEERORPP: RIIASCIO LIBERATORIA 31-03-2022 36, 60
7 0.1 RACCOLTA [DATI ED INSERIMENTO NEL 29-03-2022
REGIIT AGRAFICO DEL CONDOMINIG CON INVIO
DELLA NORMATIVA FRIVACY 48,980
16 WU.E. W?G): RITASCIO LIBEBRATORIA 13-04-2022 36,60
20 RACCOMA ; CONVOCAZTONE ASSEMBLEA : 02-05-2022
OQRDT, L 12.0%.22
oo 7,63
20 RACCOMAKDATA PEH INVIO CONVOCASIONE ASSEMBLEA 92-05-2022
ORDINARLA D 05,22
u.1. ﬂ 7,63
20 RACCOMANDATA PER INVIO CONVOCAZIONE ASSEMBIER 02-05-2022
ORDINARTIA DEL 19.05.22
ool v. 1. R 1,63
i3 20 RACCOMANDATA PER INVIO CONVOCAZIONE ASSEMBLEA 02-05-2022
ORDINARIA DHEI, 1%.05.22
v. 1. (RN 7,63
20 RDCCOMANDATA PER INVIO CONVOCAZIONE ASSEMBLEA 02-05-2022
oanw 19,85.22
u.T, 7,63
21 RACCOMANDATA PER INVIO CONVOCAZIONE ASSEMBLER 02-05-2022
ORDT .05.22 '
U.x 1,63
21 RACCOMAMDATA PER INVIOQ CONVOCAZIONE ASSKMBLEA 02-05-2022
ORDINARLA DEL 19.05.22
U.T, 7,63
21 RACCOMANDATA PER INVIO CONVOCAZIONE ASSEMBLEA 02-05-2022
ORDIMARTA DEL 1%.05.22
U.I 7,63
51 RACCOMANDATA PER INVIO CONVOCAZIONE ASSEMBLER . 02-05-2022
ORDINARIA DEL 19.05.22
.1 ol 7,53
21 BACCOMANDATA BER TNVIO CONVOCAZIONE ASSEMBLER 52-05-2022
QRDIBARIA DEL 1%.05.22
0.7, n—— 7,63
22 U.I. OMANDANTR PER INVIO CONCOCABIONE 02-05-2022
BOUSEMBLER ORDINARIA DEL 19.05.22 1,62
9% RACCOMANDATA PER INVIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINARLA 25-05-2022
DEL 19.05.22
1. T, 7.13
25 RACCOMANDATA PER IFVIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINMARTA 25-115-2022
E PEL 19.05.22
U. 1. s 1,13
45 RACCOMANDATA PER INVIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINARTA 25-05-2022
DEL £9.05,22
v.1, 1,13
2% RACCOMANDATA PER INVIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINARTA 25-05-2022
DEL 19,058.22
: U.I.or 7,13
25 RACT DATA PRER INVIO VEREALE ASSEMBLEA ORDINARIA 25-D5-2022
DEL 19,0(5.22
g.x. 7,13
26 BAG NDLTA PER TNVIO VERBALE AS3EMBLEA ORDINARYA 25-05-2022
DEL 1%.05,22
v, 1 S 7,13
96 RACCOMANDATA PER INVIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA 25-05-2022
DEL 19.05,22
u.I. 7,13
26 RAC PER INVIC VERBALE ASSEMBLER ORDINARIA 25-05-2022
DEL 19.05.22
U, T . 7:13
26 RACCOMANDATR PER INVIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA 25-05-2022
DEL 19.05.22
¢.I. 7,13
26 RAC ER THVID VEREALE ASSEMBLEA ORDINARIA 25-05-2022
DEL 19.06.22
27 RACC #R INVIO VERBALY ASSEMBLEA ORDIKARIA 25-05-2022
PEL 19.05.22
g.1. 7,13
44 ©U.I. OMPETENZE PER TRATTAZIONE SINISTRC 27-05-2022
PRIVA 16,50
01 IYYIG TN PIU' RIPRESE DI DOCUMENTAZLCNE CONTARILE 05-07-2022
an'avy, {EJRECESSARIA ALLA EMISSIONE DI
i

e Minehina S Q37TE8705
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Rendiconte Analitico 110 CONDOMINIO COMEDA, .
Gestione: Q ORDINARIA 2022 VIA DARWIN 4 - MERCALLE 12 P
dal: 0I-01-2022 af: 31-12-2022 20019 SETTIMO MILANESE ML
*** Importi espress) in TURQ ##x Codice Fiscalq ity
ri:aatro Conto Descriziocne del movimenko Num. Doc ., Data Doc, Importi Totali
DECRETO INGIONTIVC
O.I. I.M.T. DI TASS0; 128,10
91 TRVIO IN PIU' RIPBRESE DI DOCUMENTAZLONE CONTABILE 05-07-2022
nmﬂaw.mmm ALLA BMISSIONE DI
DECRETO INGIUNTIVO
U. I. R 128,10
21 INVIO IN PIU' RIPRESE DI DOCUMENTAZIONE CONTABILE 05-07-2022 _
ALL'AV ESSARIA ALLA EMISSIONE DI
DECRETO INGIONTIVO
U.I, 128,10
32 U.I. INTESASANPAOLO:INVIO IN PIU' RIPRESE DI 20-07-2022
DOCUMENTAZIONE CONTABILE ALL'AVV. i NECESSARLA
ALLA EMISSTONE DI DECRETC INGIUNTIVO 128,10
87 MAIL DI CORTESIA PER INVIO SITUAZIONE DEDITORIA 08-09-2022
o.1. 18,30
#7 MAIL DI CORTESIA PER INVIO SITUR%IONE DEBITORIA 08-09-2022°
u.1. 18, 30
87 MAIL DI CORTRSYA PER INVIC SITUAZIONE DEBITORIA 08-05-2022
v.1, : 18, 30
87 MAIL DI CORTESIA PER INVIO SITUAZIONE DEBITORIA 08~05-202%
v.1, 14,30
87 MAYL DI CORTESIA PER INVIC SITUAZEONE DERITORIA 08-09-2p22
0.I. q 18,30
88 MAIL DI CORTESIA PER INVIQ SITHAZIONE DEBITORIA 08-09-2022
U.I.R -’ 18,30
88 MAIL D HTESIA FER INVIO SITUAZIONE DEEITORIA 08-05-2022
U.I. 18,390
B8 MAIL DI CORTESIA PER INVIO SITUAZIONE DEETTORIA 08-09-2022 -
u.i, 2 1%, 30
88 MAYL DY CORTESIA PER INVIO SITUAZRIONE DEBITORIA 03-08-2022
u.x, 18,30
84 MATL DI PYR INVIO SITUAZLONE DEBITORIA 08-09-20272
U.I.ﬁ 18,30
89 MATL DY CORTESTA PER INVIO SITUARSIONE CEBITORIA 08-09-2022
uv.1. 18, 30
9% MATL DI CORTESIA PER INVIO SITUAZIONE DERITORLA 0B-09-2022
u.1. 18, 30
80 v.I, RACCUMANDATA PER INVIO 13-09-2022
SOLLECITO PAGIMENTO SPESE ARRETRATE 36, 60
53 U.I. INPESASANPAOLO: COMPETENZE AVV. MESSEENNEN 33 23-09-2022
BMISSIONE DECRETQ INGIUNTIVC E ATTO DI PRECETTO
PER RECUPERG CREDITO 1.168,22
54 U.I. VERSAMENTO PER PAGAMENTO 23-09-2022
TATTURA R SN,V . g -1.166,22
83 EX PFARQUET SPECIALIST:RILASCIO SU RICHIESTA 30-11-2022
DI LIBERATORIA NECESSARIA ALLA cessTon: NN
42,76 1.199,36
Totale ADDEBITI/CREDITI PERSONALI 1.199,36
GIESTIONE STRAORDINARIA (70)
RATI 0 (5
13 wEESIRERECIRATLLUCGO PRESS0 OGNT CAPANNONE PER 18 12-04~2022
VERIFICA CONDIZIONT MANICAETTE IDRANTT CON
STESURA RELAZIONE, COME RICHIESTO DAI VVF. 488,00 485,00
AMM. CG: E STRACGRDIN _
84 GESTIONE STRAORDINARIA 88p 20~12-2022 153,72 153,72
Totale GESTIONE STRAORDINARIA 641,72

TOTALE RENDICONTO - 65.273,17

{c) Moeliius S 0247713705
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Riparto Consuntive 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestione: @ ORDINARIA 2022 VIA DARWIN 4 - MERCALIT 12
[\ H

dal; 01-01-2022 al; 31-12-2022 20019 SETTIMO MILANES]

tid Tportl sspressi in BEDRQ *** Codice Fiscal oy
P
i T PROPRIETA! GENERALI CORPO A CORPO B

C B i

o nop c c c cC

d NOMINATIVO oo Quots Q“ml Quote Quote
¢ 151367 202 05t 15,1367 424.00¢ 15,1367 12.07 0.00
C| 116328 24 44F 416328 35001 11,6308 24,65 0.00
C| 116328 224 4d] i1,6328 125901 11,6328 24.65 0,00
C| iyt 256.09]_13.3146 I73.04] 13,3446 28.21 .90
C| i3t 256.89] isdif6 373.04] 3,314 2821 0.00
Cl 133156 256,308 13,3146 373,04 {33146 2821 0,00
Gl 420533 232,561 12082 337.70f 43,0533 25,54 0.00
©1 120833 232.56] 124533 33?.7? 12,0533 25,54 9,00,
] 120531 233 §6¢ 12,6333 137.70] 120533 25,54 300
cl toss 207,81} i83ti6 204 51 0316 2227 4
Ct leshs 2 /1| MItid 294.55 18,5116 2227 0,
¢ | 15,0343 245148 11043 365.19| #3.0343 27,62 0.0
c| #3304 256331 i3,3146 173 04| 133046 28.21 4,001
(LR 256,89) 153148 373.04] 133146 2821 .00
C | 133046 256,891 133145 373.04| 73,3146 28.2] 0,00
C| 11,8328 224.44) 11,6339 325.92| i1,6328 24 635 1.00
C| fh6328 224.44| 146338 32592| 14328 24,65 0.00
C| 154387 202 05| M, 1347 424 09| 54367 32.07 .00
C | 13,0343 251,48 13.0043 155 §91 73,0343 21,62 0,00
C| 105118 202,811 JOSI5 994 511 10,5018 2227 0.00
C | o2l 202 811 316 204 511 M58 2237 0.00
C | 12,0833 232,56 120533 337,700 12,0533 25.54 0.00
C | 120333 2312 S_a 13,0533 337.70; 13,0533 23,54 0,00
C | la0s33 232,56 120533 337.70|_{4,0583 25,54 0,00
¢l 24327 4132|2527 68.72 0,000 _2eszr §.13
cl| ags2 74,36 48542 107,98 o00 38542 9,64
C | J.9i3l 220,85 18N 333.77 000 19131 29 70
1 133148 256.89] 13,3146 373,04 0.00] 15346 33,29
| {33ide 256,89 {3,3i45 373.04 0.00] 1,346 33129
Cl iglir? 310,97 16477 451.57 ﬂ.gg_l 16 1477 40.30
cl l61ir? 310,97 164477 451,57 0.00] 161277 40,30
| 144177 310.97] J61i77 451,57 0.00) 16,1177 4030
C; 4762 283.93] 147i62 41231 : 0,00) 747167 36,79
c| i47152 283 038 147052 41231 000 147182 36.79)
C ‘_.‘-J'.?iﬁ‘ 283,03} i 7i62 41231 0,001 I47152 36,79
C1 1913 © 220 85l iLeidt 333,77 0,001 11,9034 29 7%
[of INIEY 229.85| 15,9131 333,71 0.00] 140134 2979
¢ | 168612 209 57| 10,8618 3043 o_oﬁl_fg&sm zq,lél
Cl 63089 121,491 06,3049 126 0.00| 43059 1572
Ci 10316 2,800 18316 204,51 0.00| f03i6 2528
C} 161177 097 BN 451 57 0.00] J6,4577 403
C| 13346 256,89) 13,3144 372,044 0,00 133146 33,29
C| 153048 256,89 {32M4d 373,041 0,00 13,318 33.29]
C | roisi 299 g5t 11,903} 11377 a0l 119131 20 4
| g300 121.66| 53660 176,10 0,00] 63062 15.77
¢ | 154 202 81 195116 294,51 0,00} /it b1
G| 6306F 121.69) 63089 176,70 0.0 6,306% 15737
cl 108019 200.57] 108419 304.32 0.00] 16,8619 27.16|
SEMAALEL 220,85 19131 33317 0.00f 14,2431 2979
C| 493 220 851 119131 333,97 o.00 11,9438 29,79
c| l7is2 2R361( 147182 41228 b, 14,7432 16,99
C| [has 21633 11,2433 3i4.14 0 0,00
C| 70977 135.211 7eorz 196,34 .00 0,00
c| 7077 13521 7007 196,34 0.00f .00
C{ 84093 162.23| 4003 23561 000 0,60
Cl. 84093 162,25 84073 23561 .00 0,60
C| 15323 21633] 15,2423 3i4.14 0,00 0.00
[« TR 31633 L2133 314,14 2,00 0,00
ci BRInE 1R9.20] 4808 274.27 0.00 0.00
Cl 25108 189201 9.8i08 274.87 .00 0,004
Ci 7358 141971 #3381 206,13 300 3.00]
Cl 7358 141971 7358¢ 206,18 0.00 400
cl Bq009 162.25! 484093 235.61 0,00 &
C| 8433 162.25| &40%3 235.61 0.00 i}
o3 WA 13520 70077 106,34 0,60 0.0

segie --—>

{¢) Mocbius 5 1.0242291339




Gestione: G ORDINARIA 2022
dal: 01-01-2022 ak; 31-12-2022
*** Importl cspressi in BURQ *++

Pagina: 1B

Riparte Cansuntivo 110 CONDOMINIO COMEDA.

20019 BETT

=0 03

NOMINATIVO

VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12
IMO MILANESE

P

i T PROPRIETA GENERALI CORFG A CORPO B

a |

: g c Quote c Quote [ Cuote ¢ Quote
Ct 7077 13521] 70477 19634 0,00 0,00/
Gl 112123 216.33| 14,2123 314.14 £90 0,00
ci 723981 141.97] 73581 206.15 0400 0,00
cl sy 141.97)  73se! 205,15 0.00 .00
C| S4i68 189.20] 98108 274.87 0.00) 0,08
C|_ 248108 139.29] &.8.08 274,87 0,00 .00
C| tian 2[633[ 443123 314,14 0,00 0,00
cl 216.33| 142122 314,14 0.0 0.0
Ci 487578 169.01] 8259 24542 4 0.%
1 a5 164,951 63494 219 51 0.80 ]
€| B384 164.95]  8,5454¢ 239,53 0.00 .00
Cq sase2 17847]  9.2502 25917 050 0.00
C] 9252 17849 $.2502 259,17 0.0 .00
C§ i06sl7 208, 51] 6,857 208,43 2,00 0.00
Ci 0657 205.51F 16,6517 298,43 0,00 .00,
cj 92502 11847 22502 259.17 0.00 ]
Ci. pasne 178.47] _e.230 239,17 0,00 0,00
Gl 10445 205 46] {04415 292,54 0,00 0,00
C{ 9252 19842, 22502 259,17 0,00 8.0
C|_Jnaar 17847 92502 259,17 0.% 0.0&‘
C| &5 164.05]_ 85491 219,63 0 _0.00
Ci &34 [64.95! 83484 239.53 2,004 0,50
c| &7sog 169,011 475%¢ 245,42 0.00 0.00
[T 20.46] 04415 292 54 0,00, 0,00
el o250 17847 92502 259,17 004 9.00
Cl %250 173,47 22502 259.1% 4,00 4,00
cl| a7 205.51) {66517 29843 0.00 0,00
¢ | Inesiz 205518 M.est7 29843 o.00] 9,00

Tatali - 999,9988 19,263,91 999,9888 28.017,29 2971270 629,56 396,0462 790,22

i

T

(v) Moebius Sl 10242291339



Riparte Censuniive

110 CONDOMIN

Gestione: ¢  ORDINARIA 2022
dal 01-01-2022 al: 31-12-2022
**& fmporti espressi in BURQ *+*

Pagina: 2 A

10 COMEDA

V1A DARWIN 4 - MERCALLL 12

] e

P
i T IMPEANTO ANTIN FONDO ADDEBITFCREDI | GESTIONE STRAQ
a i CENDEG-VVF TI PERSONALL RDINARIA
1 c c
NOMINATIVO > o ¢ Quots Quotyy € Quote Quete
. C i 104,311 15,1307 75, 0 15,4367 9.71
c i 104,314 11,6338 5814 o.00| 41,6324 147
< i 104,31] i1.6328 11,6328
< i 4.2 (53144 _66,57| e 14,765 dhi146 3§54
c i 104314 33446 66,57 0,00] 3304 8.34]
< l 1G4,31) 13346 66,57 0.00| 133146 254
€ i 104.34] 120532 60.27] tesine jd.76] 12,0533 1.1
c I 104.3 120533 £0.27 000 JA0sa3 1.7
c ! 104,31 120553 5027 o.p0l 120833 .73
[ 1 10431 16,516 5156 o.00! 105118 6,75
c ! 10431} 10,5116 52,56 006! 70516 &
c i 104.31] 13,0343 63,17 D00 13,8343 8,36
c ! 104.31] 3,36 _66,57 0.00; 133046 8.54
[ ! 10431] 13,346 N | i 18,30} 13,3146
c : 104,31} 13,3408 66,577 e 1830 #3.3i46 8
< ! 104 31| 14,6328 58.16] e 18,30 14,6328 AT
C 1 104314 16328 [} 11,6328 747
c ! 104314 /50367 1 i 24,40| 15,1367 971
c i 104.21| 156347 65,17 S 14.76] 430343 2
€ ! 10431 1051i6 52,36 00| i05i16 6.13
C ! 104,34 i0.518 32 56 0.00] #0516 674
c i 104,38} 12,6533 §0.27 0.00] 12,0433 1
c ! in4.31] 120553 §0.27] et 14,76] 120533 7734
[ i 104,311 i20133 60,27 0.00] 13,0833 771
c ! 10431 2527 12,26 0,00] 24527 157
< i 104.31] 2882 19,27 0,00 35342 247t
c ! 104311 L2131 59,57 0.00 149131 7,64
c ! 104,31 f33148 R | B 18.30] 133146 & 54
c ! 10431 f3,3040 64,57 000] {33848 854
[ i W431] 1677 50 o.00] ts1177 in
c ! 104,31 16it7 R(,59] *He Axq0] 181477 TED
c f 104,38] 16,1177 — 86,59 _ 0000 16,1877 1034
c i 104.31| #7063 73,58 000 #4762 9.44
c 4 104,31] f4, 2168 1 Q.00f H7ie2 9.4
c ! 10431 147067 73.58| terer 1830 (47182 9.4
C i 10434 74,9134 59,5 X PR R 7.64
C i {94308 1088 5957 40,% 1913 764
c i 104,311 10.8612 54,011 e 1.63] 169519 6.97
c i 10431% 4. 1049 3{,53) W 713] 630s 4,08
c i 104,.3L) 0516 53 56| tewerr 18.30] 16,516 6.73
c i 104.31] 16,0477 §0.59] e 18.30] 184477 10
o5 i 104,31} 13,546 §6,57) e 24 AN 13,3146 8
c ! 104.31] 3,348 66,57} FrHe §4.96 133048 R 54]
C 1 104,311 {h8837 59,37] Hrvees 2440 19T 7.64
< I 104,31] &3088 3153 0.00] 43067 q
c ! 104.31] 03il6 52.56] T 14.76) 105118
c i 104.31] 63062 31,53 0.00| 63069 4,05
(o] I 104,310 10,8619 54,31 o00l 108519 .07
o) i 104,31 11,0432 50,57 iy 16601 19134 7.64)
c ! 104.31| Ih33! 59,37 Q.00 #9131 7.64
c 1 104,31] fnris2 73,58 o00 #7152 5.4
c ! 104,31j fr3123 56.06] *ewre 142,861 14,2123 430
% ! 10431 K067 35.04] Tere la.ﬂ 7,007 0
c i 10431 70077 3504/ {1, 70077 4,5
c ! 104,31] 8092 42,05 0,001 44093 540
c ! 104,31 84003 42.05 2,000 84093 540
c 1 104,31 H.2423 $6,06! 0008 11,2123 72.20
C i 104,380 H2028 56.06 0.001 #2823 7.2
c ! 104,31 9.8i08 49.05 0,00 53868 i)
C i j04,310 28ios 49,05 0,00) 9,808 6,30
C I 104,313 7.358! 36,79 oo 73581 1.72|
c i 10431) 7358 36,79 0,00 7381 4
C f} 104.51] 84003 42,05 Q60 8403 540
c i 104,31 84093 42.05] *reere 14,761 8.400% 3
C ! 104,34| #0077 35,04 o00| 20077 4,501
SepUE -

fa) Mosbius Sti 1.0242291339
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Riparie Consuntive 110 CONDOMINIO COMEDA '
Gestione: ORDINARIA 2022 VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12 ,
dal: 01-01.2022 al: 31-12.2022 20019 SETTIMC MILANESE MI *
*¥+ Tmportl espressi in EURQD *#+* Codice Fism
p
i T| ™MPIANTO ANTIN FONDO ADDEBITI/CREDI | GESTIONE STRAQ
C a i CENDIO-VVF TI PERSONALT ROINARIA
o nop ¢ c c
3 NOMINATIVO o b Quots Quote Guots ¢ Guote
I c ] 194311 70077 35,04 rerers 14,76, 70077 4,50
c ! (04.31] Hf 2123 56,06 ¢.000 12123 7.2
4 i 104.31| 7358/ 36.79] *ides 1830 73581 4,12
c i 10431 2358 35,79 0,00 7358l 472
c 4 10434 oaios 44,05 0.00] 9.8:08 6,30
c 1 104,31 2.8:08 40,05 000 s3lo8 £.30]
c ! 104.33] t.2223 56.06 Q008 £1,2123 2.20
C f 10433 MMM 56.g§] 12123
C ! 104,31] 8738 43,801 000887506 5.62
) ! 104.30F 85494 42,75 000] 8344 5.49
c { 10431] 83494 4275] rrease 36.60] 85404 549
c { 194,31 92562 46,25 0,00 852502 594
% ! 104,311 #2002 4625 Hraes 128.10| $2502 564
c ? 104,31 Ja.6517 5132 0,00]_ioesty .84
c ! 104.31| to.6517 53.26 0,00 1ma5i7 6.84
c i 104,38 92562 456,25 rresve 128.i0| 22502 5.4
c [ 104,31 %2502 _46.25] e 128,10t 22502 394
¢ i 431 1044iS 5221 0.00] 104445 6.70
¢ ! 104,31 g2s0z 4625 0.00(_ 9 25a2 5.94
c ! 104,31 saso2 4G5 treeen 18300 2500 504
C I f04.31] 85484 42,75 0.00] 8344 549
c fi i A.5094 4215 .00 _gi4%¢ 549
c i IQ43[f £7596 43, 000 &rses 5.62
c i M3} 0445 b7 ] | v 100.16] 1418 470
c ! 10431 #2502 45,25] rraera 4R.R01 92502 5.94
c i FQ4.3))  s2502 46,251 nehese 1830 22502 594
C ! 104,31] 18587 53,26 Q00! indst7 6.84
¢ 1 104,34 108517 53 0.08] 6577 5
Totali —> 9 9.700,83 99 6938 5.000,00 00000 1,199,36 9909948 641,75

(c} Macbius Sl 10242291339
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Riparto Consuntive 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestione; Q  ORDINARIA 2022 VIiADARWIN 4 - MERCALLT 12
dal: 01-01-2022 al: 3i12-2022 20015 SETTI ANESE MI
+x% Tmportt espressi in BURO #4* Codice Fiscalb
P
i T INTERESS] Totnte Reldo cons.
c g i PASSIVI Consuntive | precedente Acconil BALBO
0 t
d NOMINATIVO > o ¢ Quote - + ) -
e c 0,00 93791 -7.99 1.021.0] 9109
' C 5,00 44,95 4.7 748,29 48,05
¢ 0.00 744,95 Wi 7 -48,05
C] teer L30 253,62 1597 2210 Sldi
Cl wmesr 185 839,41 7,67 684,33 1
C 0.00 837, ~1.67 898331 6844
c 0.00 . T82 .87 18.94 §39.00 -37,19
C 2,00 768,11 37,29 852,00 -52.1
¢ ¢.00 768,11 4,70 81630 52,89
ol L 2,66 _ 48587 032 717,00 3082
[l Wi 2,68 685,87 032 717.00 30.8%)
| rreess 328 828,41 3,02 853,98 -61,59
| *evesr 5.54 843, 2341
[l s 5,67 aﬂ.ﬁgl 31.38
c [Tl l] 7‘33 165.79
C 0 00| 744,95 A7
C ¢ 962,31 13
Cf wwrors 2 839,54 3
(v} Mhishniiel 243 655,64 4830
C LT k| tm _ﬁ.ﬁéh _2.42
C| wom : 104 769,15 =470
c LR 182,87 33,94
[ 0.00 11 4740
C Ogﬁl 244,32 12.14
C FHEEPE J 9‘64
C dibkdk _0‘7? m a
[ e 653 684,47 174,80
Cf tverss -3.27 £99.73 57,01
O *reess 6.58 1 -11.35 823.65 163,641
O »eaes 1,08} L.041,86 11,35 1,079.63 A%14
Cf reesee 4.03 1.002,11 -7.251 1,083.74 -88,89
C| #oeses 3.69 924,08 4,79 99221 1255
g wes 126 921 .62 -B52 988.48
[of ik 797 g -10286
G resas 301 767, 3
(5] Ml 3,00 767.9 133
c 000 7id.27 20,09
€ .00 d61,18! 4,53
c 0.00 708,52 0.40}
[ (21223 1) ?‘63 Jumul _14 79
C 0,00 867,04 -4,12
C | taxees 14,66 272,06 19,32
G e 509 754,42, -3.33
c 0.00 454,05 4,52
c 0.00 701,98 23,63
T C 0,00 444,08 30,19 453,00
C | #omers 2.74 709.% 2,19 74100 2943
[l kil 19,64 821,17 1831 227,00 12
C Q.00 764 -3.83 805,17 -44.07
G| wheeee 3.70 924,01 -2,01 204,95/ 72,99
C| e 31.07 891,97 954,37 0,00 1.836,34]
¢ 0,00 495,70 L15 374,00 120,85
C | i 1.82 49122 444 -16.34
G| #reeer 2.18 551,80, 2,42 592,00 ki
G| tretes 2,18 55 242 502 00 1.7
Cl_2ewias 2 891 i - 782,34 -§3.07
C | ewman 289 093 -ﬁf 782 34 23,07
C | rewers 2,52 §26.34 0.38 667,00 D2
0| Fewea 252 £26,34 038 §8.00| 60,2
o 191 49 442 522,00 21,73
Cl ¥aree 19l 49 442 522,00 2113
c 0,00 549, L4 588,52 «40,38]
| teweir 119 565,57 41,94 631,00 -23.49
c 0.00 47540] 229 496,00 1831
Sﬁgl.le ey

(oY Mochiue Srl 10242221332
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Riparto Consuntive 110 CONDOMINIG COMEDA
Gestione: Q ORGINARIA 2022 VIADARWIN 4 « MERCALLI 12 L
dal; 01-01-2022 al: 31-12-2022 20018 SETTIMO MILANESE MO,
*¥* Importi espressi in EURQ *+* Codice Flsen
P
PT INTERESSI Totale Saldo cons.
a i PASSIVI Consantivo precedente Accontl SALDG
1]
. g C Cuote - N ) -
c 0.00 b 24,79 518.00 -3.08!
€] weeas 2,89 700,93 -1.66 782 34 33,07
o 6.5 518,771 472 532,00/ 149
L I 191 493,85/ 436 522.00 21,79
C| werees 251 626,33 =4.10] 68250 -60,67;
S 2.5 4 0,39 687.00 -60.27
C | swsres 2 syl 700,93/ «1.66 7823 -83.07
C 0 4 675
G Adsae 227 570,43 4,80
C | #iwint 2.09] 9,1 27.02
c 0.00 034
Q[ wewrnr 241 596,55 262
G| e 7L5 793,82 513522
C .00 3 2,55
ol 275 57L.1
o] SIS 3lLH 753,98 2,790,221
Cf seern 5521 14 2,532 76 .
C rerawn 270 I 2\5‘0 i
c 0,00 594,14 0,63
C Wik m n 3 ]?
Iy ETE LT ] 12-73 92 g
g shm 220 9 429
C[ #eeans 227 510.43 440
C| s 402 ir R -1,98
g wheeer 3,47 646,41 -0,58]
C ] sanben 521 617.65 -0.321
C§ sk 2.75 671,10 2.20] 749,60 15,64
c] e 6.27 674,63 .16} 394,34] 215,62
Totali > 00000 426,63 65.699,55 12.034,61 70,347,96 7.386,20

{c) Mochius Srl £.02422%1339




Milano, 21.06.2023

Complesso Ind. COMEDA
Situazione Patrimoniale
al 31/12/2023

= _ Entrate Uscite
Saldo consuntivo €7.386,20
- Incassi dopo € 2.326,00 _
Spese da pagare ' € 7.562,64
. Spese anticipate gestione 2023 al 31/12 € 1,800,02
Fondo € 5.000,00
Banca ) €1.052,38
Armotondamento €1,97
Totale € 12.564,61 € 12.564,61
SB. &0,

Urfiei : B

T'e o R ) .
Iserisfone Colicgio def Geometri ¢ def Geometri Lapreati of Como: nr, D' ]
Iscriaiane Reogisico Amministratord Condomiaiali ~Confedilisia d} Coma; u4
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CONDOMINIO
“COMPLESSO INDUSTRIALE COMEDA”
VIA DARWIN 4- MERCALLI 16
SETTIMO MILANESE

| 5
IEITry
LLLITTIT

BILANCIO PREVENTIVOQ 01.01.23-31.12.23,

ALLEGATI:  werbak assemblea ordinaria del 03.07.2023 R

ripario preventive gestione ordinaria 2023,

segue invio MAY,

Telefont: RN g - S
Iscrizione Collegio del Geometri v del Geameiri La uvreptd df Coma: nr, IR

Isceizione Reogiatro Amministratori Condominiati -Canfedillzin di Corll
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STUD!O TECNICO AMMINISTRATIVO

VERBAILE DI ASSEMBLFEA ORDINARIA
COMPLESSQ INDUSTRIALE COMEDA
Via Mercalli 12,14,14, Darwin 2,4, Copernico 2
SETTIMO MILANESE

O giorno 03.07.23 alle ore 17,00 si & tenuta in seconda convocazione essendo andata
desetta Ia prima, 'assemblea ordinartia del Complesso Industriale Comeda, presso l'ufficia
della Teeas spa, sito in via Darwin 2 a Settimo Milanese, per discutere e deliberare sul
seguente

ORDINE DEL GICRNQ

Approvaziane bilancio consuntivo gestione 11.01.2022/31.12.22 ¢ cclativa riparto.
Riconferma/Nomina Amiministeatore e relativo compenso.
Nomina Consiglied.
Certificazione Peevenzione Incendi — prescrisioni del Comando dei Viglli del Fuoco- Impiante
antinesndio — opere da realivzare in relazione alla necessitd di aumentase Iz pressione nella rete .
Retazione da parte dell'Amministratore e relative decisioni.
5. Recupero crediti pes movosith di aleune propdetis aggiocnamento da pacte dell Amuministeatore &
valurazione per la costituzione di fondo.,
6. Manutenzicoe del fabbricato - eventuali segnalazioni de parte dei condomini di interventt di
manutenzione ordinaa da eseguire,
7. Approvazione bilancio e rateizzazione preventivo gestione ordinaria 2023,
8. Vare ed eventuali

Eall ol ol

Seono intervenuti di persona o per delepa & Sigp.ri:

19,6216
w 342,8860
" 35,7392
" 14.7162
" 8.4093
" 8,5494
L 11,6328
" 7,0077

per totali 448,5622/1000 e 1° 7 Condomini su 53.

Viene nominato Presidente il Sig: A ale chiama a

svolgese le funzioni di segretario il Sig,

Il Presidente, verificate le convocazioni come previsto dalla Legge, accettate ¢ rititate le
deleghe, constatatz la  regolaritd della costituzione dell'Assemblea secondo quanto
dettato dall'art. 1136 del C.C, dichiara aperta la discussione sul:

19 Punto O.D.G. L'Assemblea valuea il bilancio 2022 presentato dall'Araministratore di
€ 65,273,17 e relativo siparto. Si passa alla votazione:

Favorevoli all'approvazione:
m/m 19,6216
b 342,8860




2-

" 35,7392
" 14.7162
" B.4093
" 8,5494
" 11, 6328
" T, 00717

3 2%022,/1000 & n° T su 7 intervenutl

Nessuno contrario, Nessuno astenuto. Tl hilancio viene approvate all'unanimiti.

Si autotizza I'Amministeatore a tichiedere i eelativi saldi congiuntamente alla prossima
rata in scadenza,

2° Punto OD.G. In assenza del quorum qualificato non & possibile procedere alla

w&mmwamm I presentd tuttavia riconfermano il geom. _

3° Punto 0.D.G.
81 sipropongono consiglieri i nominativi dei Sigg, i SRR
Si passa alla votazione;

Favorevoll all'approvazione:

m/m 12,6216

w 342,8860
n 35, 7392
o 14.7162
" 8.4093
” 8,5494
" 11,6328
" 7,0077

pet totall 448,8622,/1000 ¢ n° 7 su 7 intervenud.
Nessuno contrario. Nessuno astenuto. I Consiglieri vengono riconfermad all'unanimita,

4° Punto O.D.G. L' Ameninistratore riferisce dellz necessitd di adeguare la pressione
esistente nella tete idrica antincendio alla normativa vigente.
-Egli ha interpellato pit studi tecnici abilitati alta progettazione degli impiant antincendio
per richiedere preventivi di spesa inerenti l'attivitd professionale affidandc l'incarico,
previo parere dei Sig NN in carica, alla ditea Sicli st che ha formulato la migliore
offerta: € 5.860,00.
Qttenuto il progetto e relativo capitolato di appalto si procederd alla richiesta di
preveativi di spesa per la realizzazione dell'opeta da valutare in assemblea straordinaria
quanto prima. ,«;
§° Punto O.D.G. L'Amministratore rifétisce relativamente alle posizioni debitorie di
alcune propuiets per complessivi € 9.000,00 riferendo che sono in corso le procedure di
pignoramento.
L'Amministratore invita I'Assembles a costituire un ulteriore fonde di € 9.000,00 in
agpiunta 2 quello gid deliherato: cid per Far fronte al mancato momentaneo incasso del
credito. L'argomento verri aggiotnato quanto prima.
Si passa alia votazione.
Favotevoli all'apptovazione del fondo:

NRSs ool ot m/m 19, 6216

P " 342,8860
" 35,7392




" 14.7162
" 8.4093
. 8,5494
S— Y-y " 11,6328
T " 7,0077

per totzli 448,5622/1000 ¢ n® 7 su 7 intervenut.
_ Nessuno contrario, Nessuno astenuto. intervenuti,L'Assemblea approva all'unanimitd.

6° Punto O.D.G. L'Assemblea richiede la potatuca/eliminazione delle piante infestanti.
Viene tichiesto per la prossima riunione straordinatia di valutare preventivi di spesa per
l'asfaltatura det piazzali e per metanizzare gli impiant di tiscaldamento dei capannoni.

7° Punto 0.D.G.L'Assemblea passa alla valutazione del preventivo del bilancio 2023 di
€.76.550 (comprensivo del fondo di cui al punto 5 dellfO.D.G) con richlesta e riscossions
della somma in rate di numero e analogia 3 quelle della passatz gestone,

8i passa alla votazione.

N Fi
T

Favore all'approvazione:
i T m/m 19,6215
R b 342,8860
TR " 35,7392
ouc . " 14.7162
n 8.4093
I n B,5494
L " 11,6328
v 7,0077

per totali 8,5622/1000e n® 7 su 7 intervenuti. L'Assemblea approva all'ananimiti,

8° Punto O.D.G. Si invitano | condomini/inquilini a liberare le aree comuni dal
matetfale depositato in quanto € vietato dal regolamento del Complesso Industriale
Comeda,

Alle ore 18:15 si chiude la tiunione.

11 Presidente Il Seprerario

Grfici: VinimbisabEtituansn ik
Telefon ! USRI - |1 | oo SOSENTS - .1 : At
Iscriziovue a)l Coflegio dei Geoweiri e def Gepmelr! Laureati di Como sumera d'onﬂnc‘
Feeeleione al Registro degdi Amministratori di Condominf della Confedilizla d! Como: u#
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Ripario Preventive 110  CONDOMINIO COMEDA
Gestiona: R ORDINARIA 2023 VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12
dsl: 01-01-2023 al: 31-12-2023 20819 SETTI SE Mt
*k% Emporti espressd in EURQ 4% Caodice Fiscal
P
PT PROPRIETA' GENERALI CORPO A CORFO B

c a i

o np [ [ C o

d HOMIMATIVO oo Quote Quoty Quote Quate

] c| 151367 346,630 154367 £35.70: 15,1367 50.94 200

c| 116328 266,39 116328 334.91| #6328 39,65 0.00
< | 118328 266391 {1634 33491 #4830 39,15 0.00
C | 13308 30400 (53146 a83.33] 133146 4381 L0
DAENIE 3ad.00| (1Jid 383.33| #3146 4481 000
C | 1336 304.90f {33148 383,33 1336 44 81 €40
C 1 13,0332 276,02; 120333 34701| 720313 40,57 .00
C | 130533 276.02; {2053} 347.01] f2.0533 40,37 £.00
C 1 faps3s 276,02| 120533 347.01] 120333 40,57 900
C i 05t 240,721 105116 30263 10506 35.3% 0.80,
C | Jes5It0 240.72] 105416 302,63 18,3516 35.38] Q.00
€1 13004 208,49 30543 37526 13,0343 431,87 €.,00,
€ 4335 304,901 133t48 38393 133144 i4 81 G.00;
C{ izl 1pe.00] 132046 383,33 133146 44.81 a.00
[ IEERIE] 04.00] 133146 38333 133146 44 21 0.00)
C| el 266.39] 146328 34 91| flai28 1915 0,00
C| 116328 266.39] 14328 334.01] f1.6328 19.15 0,
[of IEANEL 346,63 14,4387 435,79 1,367 50,0 0,
C| {4033 298,49] 13,0543 375.26] 10H3 43,87 0,00}
ci wsiié 240,721 183118 30263 B3ir6 3%.38 0,00
] 03116 240.73| G515 302.643] i0.51F6 35.3.§_i> 0.00
C i ta6533 276.02] 120833 3471.01] {20533 40,57 0.00
T r26533 276.02| 120333 347,01 {20333 40.57 200
C| 120533 276,02 i2.053) J47.01) fAU333 40,57 0.00
C| 14322 e 24527 20,61 Q00[ 24527 1.26|
c| 38542 1.8542 TR 0,00 38542 12,20
C{ F19131 27281} 15,9431 34720 0.00| £1,9131 37 69
C] 13348 304.90] {33146 333133 040| 13,3146 42,13
¢ | 1330146 304.90| 33046 343,33 oqol 133146 42.13
C | 164177 369.10] {61477 464,03 0,00| 16,1177 51,00
Q1 187 369.10) 16.4{77 46403 000 161177 51,00
C| 16177 360, |0 iR SIFF 46403 G001 f6,1177 31.00

_____ ¢ | 147182 337.00] M.#i62 423 0,00 M.2162 44
C | M 7id2 17000 {4,762 423% o.ool 4 7ie I %
C | 7162 31100 #47i62 423, 4.0D) 147162 46,
C | {notid 272 81| S8 142 98 0.0 L9131 37,69
C1 jhotit 27281 Ji.9138 314298 0,00 f,9131 37,69
cinasie 248 14| 108619 31271 o000 Ry 14,37
C ] 63068 44 43| 63059 181,58 0.00) 63068 19,96
Ci loslis 240.72| 10516 362,63 0.008 16,5516 33268
C1 i6ri7y 369.t0] 160377 464,03 0.00) 16,4177 51,00
o1 13348 apd. 00| 11l 38333 o, 33148 42,13
c| 133048 304,90| 13,3446 383,33 o.ggi 43,3146 42,13
ol it a1 gkl 119131 342,98 9,00 {1yi3i 17,691
c| 63069 jfd 431 63009 1858 0.00] 6.3t 192.24)
C| e3lls 20,731 16,3116 INL63 o000 163ife 33,26
Cl 63049 144,43] 43009 181.58 0.00] 43069 19.96
C | 1869 248.'714] {68648 312,71 0.0DF 86l 34.37
C | 1013 29281} {19131 34298 0008 11vizt 17.449
C | 110134 273 811 L9134 442,08/ 0,00F 1,03t 37.49
C 1 147132 336 98F 4,703 4365 0,00 1471582 46,56
Ci 12122 256,76 iL2423 322,80 6,00 4.00
C| #Ater7 16048 20077 201,75 8,00 0,00
c vz 160,48 70077 201,75 000 0.00
¢] s4u03 193 87 84093 242 10 600 0.80
C|_adoe3 192,57 84093 242.10 4.00 0.60
CE 422 256,761 fL2423 322.80 0,00 0,00
cl in2iz3 256.76] 742123 322,80 £.00] 1,00
ci 99/08 dx47) £8i08 28245 0.00 .00
C} waios 224,67 s&198 28245 0,00/ 0.60
cl Zasst 188,50 7.158) 21184 0,00 0,00
C| R3ssr 168,504 73581 21184 .00 0.00)
Cl 84093 192,571 8.1093 242.10 6,00 04
| EA4083 192,57} 84093 243,10 0,00 0,00
c| 78077 160,48 76077 201,75 0.00¢ 0,00

SCAUE -
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Pagina: 1.

Riparto Preventive 110  CONDOMINIO COMEDA
Gestione: B ORDINARIA 2023 VIA DARWIN 4 - MERCALL1 12 |
dal: 01-01-2023 al: 31-12-2023 20019 SETTIMO MILANESE s ME v
% Importi espressi in EUROQ *++ Codice Fisca ) '
P
i T FROPHEIETA' GENERALL CORPO A CORIMOYB
g i
n . C C c
NOMINATIVO ; g c Quotef Quot:k Quote Quote
' IR c| zooze 160.48] 70077 20175 0,00] 0,00
Cl 442 236,76] 14,2123 322.80¢ 0,00 000,
C|_zisar 168,50{ 73581 211,84 0,00 0,00
c| 738! 168,50 _7.3581 211,84 0,09 0,00}
C| 28i08 724,631 948108 282,45 000 0,00/
Cl ugio 4 67 28708 282,45 .00 0,00
C1 223 256,76 142423 3122 304 0.00 0.00]
C| 256 ?gl 152403 322 30 .00 0,00
€1 87308 200.60]  3.7304 252191 £.00] 0.00
el axm: 105,78 8.34% 246,14 0,00 0,00
Cl B3y 195 78] &394 614 0.04) 0.08]
C{ 92502 21183 n2502 266.3] 0.5 6,00
C) s 21183 A2 266,31 0,50 0.00"‘
[ 243.92¢ 106517 306,66 0,00 0,00
C 104517 24302 106517 306.66 0.00 0.00
C) 42502 21183 #2582 26631 1,00 2400
Ci 92362 211.83| 22502 26631 1,04 .00
C| 194405 23011 o445 300,61 .00 800
c| f2ses 211.83] %2502 266,31 440 o000 L
c| 9202 211.83| 92502 266,31 £.90 2.00
Cl B304 [05,78) 85484 246,14 €,00 4.00]
1 8J4w 105781 85494 246 [4 .00 0,00
Cl| 8750 200.60] 87596 252,19 €00 0.00)
C| 04415 239, 11§ 10415 30061 209 0.00
c| o2 211,83F 22502 266,31 0,00 0,06}
cl n2s02 251,83 22500 26631 .00 8,08
Cl 108517 243.92] inss5i7 306, .00 0.00
1 cl inesi? 243,900 inesi? 06 0,90 0,901
Total -~ 599.9088 22.899,98 U89, 9958 28.789,94 97,1270 1.060,02 316062 1,600,00

({c) Emmeti Software Sr] {995-2003



Riparto Preventivo
(estione: R ORDINARIA 2023
dal: 010142023 al:31-12-2023
*&* Tmporti espressi in EURO #%%

Pagina: 2 A

110 CONDOMINIO COMEDA
VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12

20019 SETTIvi ESE Ml X
Codice Fi:«:ﬂ.lg

c
o
d
1
2

2
iT CORPO C CORPOD SPESE PER UNST FONDO
a i A IMMRE
n : ' C . c
NOMINATIVO . g C Quote C Quote - Quolg Quote
. - ¢ 9 o000 ! 10.75] #5.7367
e C 000 0.00 i 10,751 {).46328
i C 0.00 0.00 t 10.75] 116328
c 0.0 .00 i 16,15] 13,316
£ .00 0.0 ! 10,75] i33H6
C 0.04] 0.00 ¥ 14.75] 45346
C 0.00 0.00 f 10,75| 124531
c 0,00 04,00 t 10,75] 120357
C 0,60 0,00 ! 10.25] tnos3s
< 000 0,00 ! 10.95] i0.3i16
T 0.00 1,00 ! 10.35| (0,516
c 0.00 .00 { 10,75} 13,0343
c 0,00 001 ! 10,75; {3.3106
[ 0,00 0.00 ! 10.35] 13 346
[ 0,00 0,00 { 10.75]_f3.5446
c €.00 000 i 1075, 11,6328
¢ 0,00 0,00 ! 1975 {16328
c 0,90 2,00 ! 10,595 13 1367
c 0.00 0.00 i 10,75 18343
c 0,00 0.00 ! 10,751t 5116
€ 0.00 0,00 i i07s! fesits
c 0.00 8,00 ! 10,75| 120533
< 0.00 6,00 { to.7s] 12,0832
< Q.00 6.00 i 10.25] 12,0533
< Q.90 0,61 i 10,75] 24527
C 0.00] 0,00 i 10.78] 38547
c 0,00 0,00 i 10,25 11,9434
C 1, 0,00 ! 10,75 f22d46
C 0,00 0.00 ! 10.75{ 1331
C 0.00 .00 ! 10.78] 61877
c 0,00 0,00 ! 10.75) 16,4177
c 0.00 000 ! 10.75) 46,1477
c .00 0.30 ! 10,75] {47162
c 0,00 0,00 ! 10.73] 147162
¢ 0,00 0,00 ! 10,78] 147182
c [1X);1) 5,00 ! 10,751 {19134
£ 0,09 2,00 ! 10,75] 13131
c 0090 0.00 ! 10,750 10.86/9
[ .00 1.0 i 10,75} 8.3068
c .00 0,00 1 10.75] 0.521s
o 0.00) 0,00 1 16.75] 26,1477
C .00 [{X11)] ! 10.75] 13,3446
C .00 0,00 ! 10.75] 133146
C .00 0.00 ! 10.75] _fL9831
c Q.00 4,00 ! 10,75] 4.Jo69
c Q.00 0,00 i 10,75] 10516
T ¢ 6,00 0,00 4 10750 63089
c 2,00 490 k) 18,75 08419
C 0.00 0,00 L] 10,75| 719131
c 0,00 0400 i 10.75| 19131
c 0.00 090 i 10,75] 147152
C1 42212 5674 G.a0 { 10.75] 142123
Gl _7u7 35,46/ 0,00 ! 10,75] 7,007
cy zgui? 3545 9,60 ! 10751 70077
Cf 849 43 55 0.00 ! 10.75| 8.40%3
Cl 84093 42 55 0,00 J 10,75 87093
Cl #2121 56,741 0,00 ! 10.75] 112123
c| #2023 56,74 0,00 ! 18.75] H.20a3
c| o808 49 65 0.0 / 10754 S8i08
C| G808 49,65 400 ! 10,75 Seiod
[ AL 3723 0.0 f 10.75F 23381
C| 7358l 3723 .00 f 10,75 I8¢
C[ 84033 42,55 0.00 4 10,25 84093
cl| 84098 42,548 0.00 ¢ 10,75 8092
c| 70077 35,46 0,00 ! 10,35 70077
ROEUE ~en >
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Pagina: 2 B

Riparto Prevenfive 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestions: R ORDINARIA 2023 YIADARWING - MERCALL! 12
dat; 01-01-2023 al: 31-12-2023 20019 SET jis SR SE. ME .
*4% Importi espressi in EURO ¥#* Codice Fisc "
¢
i T CORPOC CORPC D SPLESE PER UNIT EONDO
C a i A' IMMRE
0 . n . ;
0 NOMINATIVO . g c Quote c Quote [ Quole C Quote
. — cl 70077 35,46 0,00/ 1 H.335| 70677 98.11
| 1212 56,74 B.00] i 10,75 142123 136,97
C| 73 37.23 0.8 ! 10,750 78387 103.01
c| 2358 37.23 i ! 16,751 73381 103 01
Cl 284638 49 65 2.0 ! 10,75; 98108 137,33
cl nains 49.65 0.00 ! 10,75] 4.8704 137.33
Gl 2 56,741 0,00/ ! 16,78] {1223 156,97
C| 1205 36,74 0,00 ! 10,78 {12723 156.97
c GO0l 7506 46,30 ! [0,73] 6,739 122,63
c 0,00 85494 43,19 ! 10.75] 835494 119
c 0,00 85494 45,19 i 10.75] 8.5+ [19.69)
c .00 22502 44,89 i 19,75] 249w 126,50 ‘
< 000! 92502 44.89 ! 10.73] 92302 129,50
c 0.00] 106547 3630 ! 10.25] 10,0547 149,12
¢ 0.00] 08517 5630 ! 10,750 104517 149,121
C 0.00| 82302 48.89 L 10.25f 9282 129,50
c 0.00) #2584 43.29 L 10.25]_ #2504 129,350
C Q.00] tod413 55,19 ! 10,75t 104345 146, (8 -
c 0.00f 92582 48.8% ! 1075 %2302 129,30 | )
C 0.00] 22562 48.8% ! 10.75] #2502 129,30
c 000} 8554 45,19 { LS| &S00 £19,6
c 0.5 8.5494 45.1% ! 10.75] &394 L 11g ﬁ
C 0 84,7594 45.30F { 10751 & 75%0 122,63
C 0.00] 404415 33,19 ! 10,751 10,4415 146,18
¢ 0,00} #2502 48.89 ! 10.75| %2502 129,50
€ 0,008 9.4502 48.89 ! 10.75] #2502 20,5
c .00 {06517 56,30 ! 10,75| 10,4517 140,12
_ c 00l 12637 35,30 i 10,75 16,6517 149,12
Tolali —> 197.6/74 (000,00 1882082 1.000,06 n 999,75 995,%088 13.999,88
#@
P
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Pagina: j A
Ripavto Preventhvo 110  CONDOMINIO COMEDA
Gestione: R  ORININARIA 2023 VIADARWIN 4 - MERCALLI 12
dal; 01-01-2023 al: J1-12-2023 ’ A
*#% Importi espressi in EURQ ***

P
i CONSULENZE TEC Tofale
C a NICHE Preventive
o a c Quotc
d NOMINATIVO o
T 13,0367 £8.70 L4472
14,6328 68,17 g&uj
11,6328 5817 882.23
13,3146 78.02] 1.008,21
133146 73.02 1808.21)
13,3046 78.02 L L
128333 70,63 313,73
120833 70,63 243,73
110533 70,63 913,%
10,5156 61.60 798,24
105116 6160 798.24]
13,0342 76,38 987,13
13,3446 7802 1,008,211
13,3146 78,02 1.008.21
133148 78.02 1.808.21]
116328 63,17 §82.2.3!
14,6328 63,17 88223
13,0367 88,70 l.l44.12i
103 2638 982,231
1035146 §1,60 19824
10.58i6 61,60
12,0513 70.63 913.7
12,0533 70,63 913,73
120533 10.63 913,73
24337 14,317 194,004
38542 22,59 298,12
119131 69,81
13,3146 18,021 1.8
13,3146 18.02 1.4
154177 94,45 12149

16,1177 94,45 1214,

aaeaaaaaniainonnionnenniaopn nlolonicoiaio|aninlaicainio(nnininicloinaalalolin oo ain|n|olol e -

16 1177 94,45
14,7162 86,24
14,702 86,2
14,7162 86,24
119831 £9.81
i1913F 60,81
10.861% 63,63,
6,7069 36.96
16,51i6 61.60
161177 94,45 1.214,9
13,316 i 78,021 1.005,53
13,3146 7802 1.0
179131 0,81 900,82
63068 36,96 481,98
10,514 61.6
4,009 36 2;?’ 431,984
16,861¢ 63,65 82229
11,9131 69,81 000,82
11,9213} 6981 900,82
XM §6.23 1.§16.18|
11,2123 65,701 169,71
70077 41,07 547,62/
L0077 41.07 347653
34003 49, ?%;?3
84093 4828 654,98
11,2133 63,70 869,72
11,2123 65,10 b3
08108 374 762,36
98108 57.49) 762,36
73581 4112 574,45
73381 43,312 5744
84093 49.28| 654,
41003 49.28
7,077 41,97 SdTG2
SCRIRG —ean>
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Riparte Preventivo 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestione: R ORDINARIA 1023 VIADARWING .MERCALLI 12 )
dal: GL-04-2023 al: 31-12-2023 20019 SETTIMQ MI
*+* Importi express! in EURQ *# Codice Fiscal .
T | CONSULENZE TEC Totrle
{ NICHE Preventive
e c Quole
NOMINATIVO 0
ST C] 70077 4107
ci nun 65.90
< 7,358 43.12.
¢ 23581 4312
C| 28108 537,49
C| 808 3749
c| M2 65,7
c1 123 65,70
Cy frigs 51,33
Ci &394 S0.101
c{ gii04 50,104
c: g2 3,21
C $.2502 4,21
C| 10857 62.42]
C ! M6317 62.42
C | 8zr50y 5425
C i sasez 54,21
C | I04405 61,19 Ty
c | 92502 543] L
c| 8202 5421
C| &9 50,10
C| 85494 5010
c| 8739 51,331
C i 50,19 813.03]
ci 9.2302 5421 731,49
Cf 92502 5421 721,49
C[ foo65i7 6242 820,17
9 C | f0.657 62,42 §29.17
-~ 998,0588 5.856,01 76.549,6d
3}

it
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Prospeito rateizazione 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestione: R ORDINARIA 2023 VIA DARWIN 4 - MERCALLT 12
dal; 01-01-2023 ak 31-12-2023 20019 SETTINIO MILANESE MI
*#% Importi espressi in KURQ *¢* Codice Fiscal
P 18012023 | 15642023 25-97-2023
i T! Tohale I'RATA AN | 2'RATA AN Satdo Totale I'RATA PR
c a i del TICIPATA | TICIPATA gestione an EVENTIVO O
0 n opf preventive - - precedente richiedere | RDINARIA 2
d NOMINATIVO s 0 = + = saldo+ 50%
' ' C 1.144,72 24200 242,00 91,091 23891
c 852,23 186,50 186,00 48,05 20595
c 88323 136.00 186,00 -43,08 4621, 208,95
c 100821 213.00 213,00 -SLak 53080 239,59
c LOOB2L 213,00 213.00 14241 729.62 438,001
c 1,008.21 213,00 113,00 68441 513.7?_222.&'
c 913,731 193.00 193.00 -37.19] 490,54 223.8)
c 913,73 192,00 193,00 210! 47563 210,90
¢ 913,73 192,60 193,00 -52.88 424,84 210,11
c 798.24 168,00 168,00 3081 431,43 200.£9
c 798.24 muﬂ 168,00 1081 431,43 200.19)
c 987.23 209,00 209, 1,59 §07,64
c 1.008.21 213.00 213.00 62,49 519,72/ 228,51
c 1:008,21 213,40 213,000 44,00 539,12 246,91
c 1.008,21 213.00 213,00 41,52 540,69 249,43
C 882,23 186,00, 186,00 -25,09) 485,14 20.9]
C 88223 186.00] 186,00 4805 462,18 206,95}
e 114472 242 QQ|.__._;A;.&0 66,59 594,03 26331
c 987,231 209,00 209.00 47.] 522,07 236,84
c 29834 i 168,00 -106.56 355,68 12444
c 798,24 1 168,00 -30,59 431,88 200.31
c 913,93 183,00 193,00 51,85 47538} 2118
c 9373 193.00 193.00 17,19 490,54 22531
c 913,73 193,00 193.00 -52,%9 474,84 210,14
c 194,0 19,00 39.00 65.45 161,45 123,00
c 298,72 52.00 6200 50.61 22539 137,00
C 900,82 19100 191,00 41,0 477,76 217.94
c 1.005.53 213,00 203,00 174,80 754,33 463,001
¢ 1.005.53 213,00 2(3.00 57,01 522,52 21199
c 258,00 258,00 169.64 868.62 518,00
c 2580 258,00 -49,14 649,84 299,361
C 25840 258, -83,89 61049 260,11
c 235.00 235,00 -72,9§ 553,31 247,05
< 235,00 235,00 -75.38 564,88 244,62
C 233,00 23500 184.63 82489 504,00
< 191,50 121,00 40,73 478,09 218,27
< 191,00 191,00 -40,54 478,28 2(8.4
c 174,00 174.0¢] 2120 4
c 101,60 101,60 28, 30868l 167,00
¢ 796,12 16800 168,00 -8.99 481,13 221,04
c 12149 258,00 258,00 191,01 889,99 540,30
c 213,00 213,00 .35, 543,57 253,04
¢ L.0U5,53 213,00 213,00 -30,62 546,81 258,38]
_____________ c 200,92 £91.00 51,09 -252.58] 266.24 6.42
"""" c 4819 [0].00 161,00 21,57 01550 160,00
¢ 796,12 168.0¢ t68.00] -§2,39 447,73 217.61
¢ 481,98 101,00 101,00 2124 311,22 160,00
c 522,29 174,00 (74, 2943 444,86 207.57
C 900,82 191,00 191,00 1248 5313 22000
¢ 900,82 191,00 191,00 44,07 47475 214,93
c 1.110.48| 23500 235,00 72,99 567,19 247,01
C 869,72 179,00 179.00 183633 234805 2.091,00)
c 547.62 112,00 112,00 -23,99 49,63 0,00
< 54702 112,00 112,00 u]6.34 307.28] 144,66/
c 654,98 135.0@2' 135,00 37,78 347,20 154,22
c 654,98 135,00 135,00 3778 347,20 154,22
C R69,72 179 179,00 £3.07 4285 17093
c 869,72 179, 175.00 83,07 428,65 171,93
c 7623 152, 157,00 -60,28 388,08 163,72
c m;%_' 152,00 157,00 -60.28] 388,08 163.72
c 574,45 118,00 118,00 N7 3672 142,27
C 574,45 L1800 118,00 217 316,72 147,27
c 654,98 35,00 135,00 -40,38| 344,60 151,62
c 54,98 135,00 135,00 -23,49 36149 168,51
c 547,62 [12.90 112.00] -18.31 30831 142,69
SEEIE ==
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Prospeife rateizznzione
Gestione: & ORDINARIA 2023

Pagina: 1 B

119 CONDOMINIO COMEDA
VIA DARWIN 4 - MERCALLT 12

dal: 01-01-2023 al: 31-12-2023 20019 SE.'ITIMO MILANESE Y
#*& fmporti espressi in BIRQ *##
p 10-01-2023 | 15-04-2023
. i T| Totake [* RATA AN | 2 RATA AN Saldo Toisle (' RATA PR
c a i del TICIPATA | TICIPATA gestione da EVENTIVO O
o ® p| prevenlive - - precedente vichiedere | RDINARIA 2
Ad . NOMINATIVO [T = + w2 saldo + 50%
‘ B C 547,62 112.00f 11200 -3.05 320,57 15295
c 869,72 179.00 179, oa -81.07 428,65 17193
€ 574,45 11800 118 00 L4 339,04 170.00
c 574.45 118000 118, 21.79 316 14721
C 7623 137.00 157,00 -60.67 87,63 163,33
c 7623 157.00 1570 60,21 368,09} 16373
c #69.72 179,00 179, -23.07 428,65 17193
c 269,72 179.00 179,00 -85,96] 425,76 169,04
¢ 683,80, 140.00 140 no 44,77 359.03 156.23
C 66165 3700 137 »216.58 176.97 .00
< 667,65/ 137.00 132,00 -3,0% 185,62 187,97
c 721,49 148,00 148,00 52,83 72, 159.47
¢ 72149 148,00 148,00 £.070.44 4 -msfg%I 4282 00| g
[ 829,17 170,00 170.00 78,55 410,52 16535
c 829,17 170,00 176,00 275,61 413.56] 168,391
c 72149 148,00 §45.00 42008 B454T 532,00
C T2 49 148,00 48,00 331020 1.735.6%, 3.522.00
c 813,03 167.00 167,00 12,281 ﬁfﬁl 16672
C 72140 148,00 148,00 -55.86 13614  F
- 721,49 148,00 Fd2.00 a1 391, 76] 17827
667,68 137,00 £37.00 232,16 361.49 163,84
667,65 137.00 £37.00 -2 46 35019 153,54
gmml 148,00 140,00 44,77 359,03 156.23
513,03 167.00 167,00 28,40 507,43 267,00
721,45} 148,00 148,00 21,59 424,90 208 44
720,48} 148,00 148,00 152,45 578,14 364 00,
529,17 170,00 170,00 -75.61 413,56 158,391
820,17 170,00 170,00 674,45 1,163,62| 912 00!
Talali --> 76,549,564 16,000,600 16.000,60 7.386,17 51.935,81 20.738,30

(c) Emmeti Software Sri E995-2083




Prospefio rateizcugioine
Qestione: B ORDINARIA 2023
dal: 01-01-2023 al: 31-12-2023
44 Importi espressl in EURQ wo#

110

Pagina: 2 A
CONDOMINIO CCMED A
VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12

20019 SETTIMO MILANESE ~ MI

25-18-2023
2'RATAFR
EVENTIVO G
RDWARIA 2
50%

o
d NOMINATIVO

330.00

253,00

233.00

291.00

291.00

291,

264,001

264,00

264,00

231,00

231.00

285 .00

291,00

291,00

291,60

235.00

255,00

330,00

285.00,

231,00

231,00

R
26400

264,06]

38.00)

37.00

259.69)

290,60

280,001

349,00

346,00

349.00

320,00

320,00

32000

259,00

25900/

237.90

149,80

230.00

345.00

280,00

290,00

239,00

140,06}

230,00/

140.00

23740

alolalala|alan|elainialajn|jalalain|oininiololnloinialoinin|n|alo|oninlalaleininisloa]s|e ol e = —

23200

239,00

320,00

256 .00

49.01

162,00

192,00

192,00

25600

256,00

224,00

224.00

169,00}

162,00

192,004

192.0;

ivRinl ol [oREN ok {oR il lo) [xAied (R inA]p]

162,00

sepug —-->
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Prospetto vatelyzigione
Gestione: B ORDINARIA 2023
dal: 41-01-2023 ql: 31.12.2023
w4 [raporti espresat in DURQ %%

110,

Pagina:2 3
CONDOMINIO COMEDA
VIADARWIN 4 - MERCALLIL (2
20619 SETTIMO MILANESE

M
Codice Fiscate i E :

NOMINATIVO

25-10-2023
2'RATA PR
EVENTIVO O
RDIMARIA 2
0%

162.9¢

A38.00

£62.00:

169,04

224,00

224,00

256,00

256,001

202,00

17632

197,00
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213,00

235.00

245 0

213,00

213.00

240,00

213,00

213,00

197.00

127,00

202,00

240,00

213,001

21300

243,00
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245,001

Totali —->

22.(39,33
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STUDIO TECNICO AMMINISTRATIVO

 Milano, 13.00.2023

Al SIGGRI

CONDOMINI del

COMPLESSO INDUSTRIALE COMEDA
Via Darwin 2/4, Metcalli 12/16, Copernico 2
SETTIMO MMNESE(I‘HI)

LORO SEDI

| Oggetto IMPIANTO IDRICO ANTINCENDIO

. " Germh mgg.ﬂ Condomini

Vi ﬁfarmo che sono pervenute le fatture relative ai consumi di acqua dellimpianto antincendio del

E con’iplessb mduxtmale d1 complessivi € 8.249,53, evidenziando cosi, perdite di acqua nella rete stessa.

R

11 CAP che ha in gestione la rete idtica de! Comune di Settimo Milanese, purtroppo non ha comunicato
di avcrtrﬂe\ra_tc uf consumo eccessivo di acqua al momento della lettura dei contatori.

Appreso quanto sopra ho provveduto a segnalare la questione ai Consiglieri del Compiesso industriale

informandloli délla necessaria ricerca delle perdite con tecnologia che utilizza i gas traccianti.
3

Nel frattetpo ho attivato I'assicurazione del Complesso Industriale per I'apertura di sinistro al fine di
ottenere tisarcimento in telazione alle copetture di polizza.

Individuate le perdite idriche si & proceduto alle relative tiparaziont.

Al fine di far fronte alle spese pervenute & necessatia-una richiesta di fondi mediante emissione di MAV
con scadenza 30/09 pw come da ripartizione allegata alla presente.

Resto a disposizione eventuali viteriori chiarimenti.

L'occasione per rinnovate i migliori saluti.

Li'Amministeatore

Telefoni: .
Iscrfzione :
Iscefzione Regisiro Amministeatec! Condominiali -Confleditizia di Camo!|

Beomatel Laurenti di Cama.'
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Pagina! 1 A

CONDOMINIO COCMEDA

VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12

206019 SETTIMO MILANESE

Riparta Rata Siraorilinaria 110
Gestione: B ORDINARIA 2023
dal: 01-01-2023 al: 31-12-2023
#%% Importi espressi in ELURO **+ Codice Fiscalg
"
i T1 RIPARAZIONE AN | COMPETENZE STR Totale
[ g i TINCENDIG AORBINARIE Rata
Ie] n
d NOMINATIVO o0 ¢ Quote ¢ Quotet 51 092023
: ' G| 154367 302,73] 15.4367 3.88 307,00
cl tieae 232,66 11,6328 2.98 236,00
c| 16328 23266 116328 208 236.00]
C| 13344 266,29] 1338 4l 270,00
c| 13 266,29] 13316 34l 240,00
c| 1344 26620 133146 341 270,00
c| 12053 241.07] 12053 3,09 244,00
C1 11,0333 241,07 120833 3.09 244,00
c| resi 241.07] 420533 3,09 244,00
el s 210.23] 105150 2,69 213.00
¢ rosile 210.33] D36 2.69 2100
C 130343 26049 130343 134 264,00/
Cl 133146 266,201 133146 14] 27000
cl 13,3146 265208 13,3146 34| 270,00
[ EEIY 26629} 133146 341 270
| 116118 233 66l 11,6328 2.0 73500
cl 16328 231266} 11,6328 208 236.00
C | 151367 302,73 15,1367 338 307,00
C | 150343 260,601 130343 .34 264,00
¢l restis 21023} 105446 2,69 213,00
cl Io5H6 21038 105116 7 69
ci 120533 ra47) 120593 3,00
Cj§ 140533 241071 (20533 300
C i 120533 a4 1.07) {20335 109
ci 24527 49,030 24527 0,63
Ci 38542 7708138542 0.9%
c| e 238.26] 119131 305
¢ | 13384 366,39 13.3i4 341
c| i3s3t 266,290 43,3146 341
C{ 164477 322,38t 61477 413
cl 77 329350 16,1177 413
C 1612 322351 161177 4.1 326,00]
C| 4082 394 33 A6 3.7 298,00
Ct 47462 294328 17162 3 298,00
G| M,7i62 2943} #7162 397 298,00
c| usia 238,26] /19134 3,05 241,00
C| M 238.2&' 1190437 3.08 241,00
cl masy 21724 108619 2,78 226,00
Cl 6306 126,14 _s,5069 152 128,00
Cl 1a5ils 210,23 165116 2,59 213.00
C) 16,4177 32235| 16,1177 4.13) 326,00
cl 13314 266.29] 133146 341 270,00
c| 1 266.20] 13,3146 141 210,00
c| 19131 238.26{ 12131 3,05 241,00
c| 6306 126.14] 63069 1.62 128,001
c| istis 21023} 105456 2.69 213,00
T C| 639 126,14} 69062 162 128,00}
cl 1869 21724 Josare 2,78 220,00
c i 11ot3i 248361 11,9131 3,05 241,00
c| 193l 333,1% 11,9131 2,08 241,00
Cl j47ia2 204.30] 147153 337 298,00
ST 22425 41,2183 237 22700
Ci 777 149,15] #0077 L.8g 142.00:
C| #og7? 140,15 70077 1,80 142,00,
Cl &H0u3 168.19] 8-/093 2,15 170,00
Ci| &d003 168,19 _ 84093 2.15 1’.’0.0%
¢l 412123 224358 112423 2,87 227,00
C| L33 224 351 11,2023 287 237K
c{ saro8 19622 2.8108 2.51 199,00
i EXI 19622 a0 2,51 199,00
Ci_ 7358 i47.16]  7.8584 .89 149,00
iof AL | YR 7434 1,89 149,00
C| &4083 168.10| 54093 215 renh
Cl 54008 jeR 10! &4093 215 176,00
Ci 78077 140.L5] 70077 1,80 142,00
EOEUG ---->
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. Pagina: 1 B
Ripavto Reta Steaordinoria 110 CONDOMINLO COMEDA
Gestione: R ORDENARIA 2023 V1A DARWIN 4 - MERCALLI 12
dal; 01-012023 al: 31-12-2023 20019 3ETTIMO MILANESE ME ., .
*** Importi espressi in EURD *** Codice FiscalNNGRGEENN >

P
i T| RIPARAZIONE AN ) COMPETENZE STR Totale
C a i TINCENDIO AORDINARIE Rala
o np T . C
d NOMINATIVO o o ¢ Queota Qo 14.09.2025
: . c| 76077 140.15) 76077 |80 142,00
| s 224 25¢ 112123 2.87 227,00
c| 7338 147 48]  7,358¢ 1,39 149,80
cl 738t 147,16} 73381 1,89 149,00
C| %508 196,22! 98108 .31 199,80
cl 0808 19622 93108 251 199,00
DRI 224281 11,2123 2.8% 227.00
CldLun 224.25| L2123 2.8 227.00
C1 5739 175.19| 8.759¢ 2,24 £77.00
C{ 8594 170,99 83434 2.19 173,00
[+ -4 21 17099 85494 2.9 [723.00]
] RMe 185,00 82502 237 187004
ot 92502 135.00] 92807 147 187.00 atlie
Ci 16517 213,031 105517 273 218,
cl 167 253.03| leasi7 273 216.0
Cl #2502 183.00 #2702 237 187,00
cl_ 92502 185.00] 2962 2,37 157,90 P
c| o3 208.33] 04413 24 T
el sae 185,008 92502 2.31 187,00
Cl 52802 185,001 %2502 2.37 187,00
] 85494 17099 8394 2.19 173,00
o] 85004 170,99 S 394 2.19 173,00
Ci.875%6 175,49 5759 234 177.00
[T 208,83 104415 2
c] 922 185,00 92302 2,37 187,00
CP a2m2 185.00i Rii0e 2.37 187.50:
18,4517 2]3,03| fo65t7 2.1 2000
R 106517 213.03] a5z 273 216,00
Totali - ¥99.9988 19,999,093 999 9938 256,18 20,254, 00F
‘
{3
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Riparto Rata Straordinerie - 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestione: R ORDINARIA 2023 VIARDARWIN 4 - MERCALLI 12
dak; G1-01-2023 af: 31-12-2023 20019 SETTIMO MIBSE MI

*** Tmiporti esprossi in EURD #+# Codice Fiscalgf
P
i T] RIPARAZIGNE AN | COMPETENZE STR Totale
C a i TINCENDIO AQR. AMM.NE Ruta
o np o c ke
l4 NOMINATIVO oo Quote Cootel 0.12-2023
S e C| 157367 302,73} 131307 187 307,
C| 156328 232 11,638 298 236,001
Gl 16328 232,66} {16328 298| 236,060
C i 266.20| 133146 34( 270,90
C{ 133 266.29] {338 341 270,80
C| 133446 25620 {33048 341 2700
C ] 120313 24107y (20513 3.00 244.0%
C | 120313 241.078 120333 3,09 2440
€1 12,0333 241.07] (20533 3.09 244,
C | 05He 21023 [B3ti6 2691 213.00/
LR 210031 f0stie 2,69 213,00
C| 130343 260 60} 11034} 134 264,00]
o] 13305 266,208 133146 14} 270.80]
C| 13344 266,29 33116 14k 270,00
C | 73,3146 266,29] 13304
C | 14,6128 232 661 116328
C| Jh6328 232 £6) 11,6318
C | 43,1367 102,731 151347
c] 430143 260,60 f3.0343
C | in3ils 210231 0.3k
c| iniile 210.23% 10,316
Q| n0sk 241,07) {20537
| f2.0513 241 .07 20532
C | i2.03}3 24;,07] {20552
C | 24527 A9.05] 24527
1 8542 77 38342
c ilgiz 238.26) [198031
C | 133448 266.29) 13346
| 13344 266260 133146
C| 16477 322 35 61177
C| 161477 322 35] 261477
C 1| 164i77 322.35] 164177
c| i47i62 204 32| 147142
c| MHis2 294 32| 1762 477 298,00
C | 14,7182 204,32¢ 14.7i62 1.77 298,00
C | 14,9434 238 261 19134 3.05 241,
C | L83 238.26] L9413 305 21,0
C | a6t 217.24] 108619 2.78 220,00
€] sine 126,4] 63060 148 128,00
C1 i35t 216231 1051i6 2,69 213,00
C | i8.1477 32238 M1z 4,13 324,00
C | 13314 26629 133146 341 270,00
C | dsdie 266,39] 133146 krd | 270,00
C | iviz _ 23826 {1943t 3.05 241,001
C | _ o300 £26,i4] 53069 L&t 12800
C| fosile 210,23] 183116 213,00
T ] 63060 126.1 6,069 61 128,004
C | 358 217.24] [086/2 218 3
C| 44,93 238.26] 119131 3.08 241 00
C1 Nz 238, 11,9131 3,05 241,00
C{ Mris 294.3p) /47152 397 258,04
c il2i23 294 a5l 123 2487 727,001
C| 70077 (40 [5F 78077 1.79 142,00
c| zegw 140.is5} 7o077 L79 142.00
C| 84083 168,19 8092 215 170,00,
C | &40 168.10] 84292 2,15 170,00
Cc{ 142123 224,25 112413 287 227.00
c | 1,223 224,250 12412 2,87 227,00
i w8 196,220 B8NS 2.51 19300
c| #aiv8 196,22 F8H% 2,51 192,00
c| 7358 147,141 7358 L3 149,00
€| 73584 [47,16] 73381 B8 149,00
] 84003 168,19 84093 213 170,00
Cl 84003 168, (91 B 4093 235 170,00
Ci na077 [40.15) 20077 £.19 14200
SEEUE ---->
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Ripurto Rata Straordinqria

Gestione; R ORDINARIA 2023

dal: 0§-01-2023 ak: 31-12-2023

wik Importi espressi in EURQ 3+

Pagina; 1 B

13 CONDOMINIO COMEDA

VIA DARWIN 4 - MERCALLE 12

20019 SETTI {LANESE M1
Codice Fiscale®

T| RIPARAZIONE AN | COMPETENZE STH Totale
i TINCENDIO AQR. AMMNE Rats
0 ¢ Quote)  C Quotel 50 12.2023
c | roazr Ldf |50 A0077 1.79 142,00
c| 12 224.25) 4.2123 2 87 22700,
C| riisr 147.16] 73384 188 149,00
c| rasg 147, 06F 73580 1,88 149,80
Cl 8/08 196232 2808 2.5] 199,00
€| 2808 19g.22] 48108 2,51 199,00
C 12421 29495 14,2123 287 227,00
[SRINE 224,25 14,2123 287 217,00
Cj &730% 175, 19  &75%¢ 2,24 177,80 !
G| 85404 170.99] 85104 219 173,00
L] di4ed 170.99] &394 2.9 173,00
C| $.2363 18500 S.2502 2.37 187.00
c| s202 135.00 s.2502 237 157.00) Wil
ol toesrr 213,03 08347 2.73 216,
£ igés1? 213.03] Jossi? 273 21600
cl] sam 185.00] 9.2302 2.37 187,00
¢l 92302 185008 2.2502 237 1B1.00
Cl intis 208,831 10HPF 2,67 21200
Cl 920 185,00 22302 2,37 1R7,00
cyj nan 18S.00F 2502 2,37 38700
cl 850 170,801 &304 2,19 173,00
C| awws £70.95( 85484 2,19 173,00
Cl 873504 175.19] 47396 2,24 12240
cl 14413 208,83| fa1+13 2.57 202,00
L] 82502 185,001 52502 2,37 157,00
Ci 92502 185,000 52502 2.37 157.00]
c| logsl7 213.00| 6517 2,13 216,00
C| 657 213.03( #0.6517 273 2l
Totali ---> Y9%.9258 19,999,493 »08, V9458 256,03 20.254,00

{c} Emineti Sofhware Srl 1995-2003




Pagina: 1 A
. Ripaurfo Raeta Straordinesly 110 CONDOMINIO COMEDA
Gestione: §  ORDINARIA 2024 VIA DARWIN 4 - MERCALLI 12
dal; 01-01-2024 ab: 31-12-2024 200!9 SE:.TTI PRGN

ik

*&k Importi espressi in EURO *4# Codice Fiscale
P
i T{ RIPARAZIONLE AN Totale
C a i TFTINCENDIO Rata .
np I3
q NOMINATIVO ° o Quotel | 832024 '
| 751367 302,73 _303,00]
¢l 63 222.66 233,00
| .83 232,66 233,00
c| 131314 266,29 266,00
cl 13310 26629 266.000 -
[ IEETY 266 79 266,00
cl 120333 241,07 24100
ci 720333 24107 241,00
¢ fanias 241,07 243,00
ci isie 210.23 218,00 !
cl 163115 21023 216,00
¢l 130343 266,69 261.00]
_____ Cl 433146 266.29 266,00
¢ | 133146 266,29 266,00
| 11,3046 26629 266,00
¢ | 11,6138 232 68 233,00
C| iL6328 232,66 233,00
C | 151367 302,73} 30300
| 13,0343 260,69 261,00}
Cc | st 210,23 2100
C | 103348 230,23 210,99
c| 12,0533 241,07 241,00
C | 120532 241,07 241,00
€| 120533 24107 241,00
€1 24327 49,05 49,00
Cl 38z 17.08] 71,00
C| il 218 16 238,00
i 13,516 266,29 266,00
C 1 13348 266,29 26600
Ci 16177 322,35 22,00
C | 61177 3x2.35 322,00
c | lal177 392,35 222,00
c | e 294,32 294,00
| 14 7r62 294,33 294,00/
C i 147182 29432 294,00/
LR IR i 238.2 238,001
ci 1net3l 238.26 238,00
C | tossle 217.24 211,00
¢ | g3 126,14 126,00
C | Mills 213,23 210,00
[ 322.3% 322.00
C | 13,3046 26629 266,00
C| 266,20 266,00
| fLots 238, 238,00
C | 63069 126,14 126,00
C fisHe 21023 210,00
Ci 63069 i25.14 126,00
| 108609 21724 217.00]
c | 1913 23826 238,008
c| 193 238,261 238,00
c| 147132 29430/ 294,00
o 123 224,25 224,00
| oz E40.15 140,00
cl raurr 140,15 140,00/
C| 84093 168,19 168,80
Ci B9k 16R.19 168,001
Cl 12 22425 224,00
| 11.2i33 224 25 224.00
C| 28 19622 196,00
¢ #8108 19522 196,00
[ R 147,16 147,80
C 73581 147,16 142,00
c| 84693 168,19 168.00
Cl g4093 168,19 _168,00;
c | 700z H40,(5 149,00
SEEUE
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Pagina: L B
Riparto Rata Sirqordineria 110 CONDOMINIO COMEDA
Geslione: S ORDINARIA 2024 VA DARWIN 4 - MERCALLI 12
dal: 0£-01-2024 al: 31-12-2024 20019 SETTIvE e ESE ME

¥4 Tmporti espressi in BURQ #w Codice Fiscale;
p
i T{ RIPARAZIONE AN Totale

C a i TINCENDIO Hatn

o n C

d NOMINATIVO > o OO 10032024

é AL cf 7o 140,§5 140,00
C1 2 224,25 224.00
i »asst 147.16 147,00
Ci 78t 142.16 47,00
| o818 196,22 196,001
cl smox 196,22 194,00
C| {123 224 25 224,00
C| 12123 224,25 224.{)&‘
C| &7 175,19 175,00
] 854 [70.99 17100
Cl 8304 179,99 171.0¢
C1_v2sm 1B5.00 185,00}
cl 2.i302 185,40 185,00 qiRiwewnr
c | 06517 213,03 213.00
Ci M6s7 213.03 213,00
c| sx0 145,00 183,00,
C| 82802 185 00 183500
C | Jo.445 208 2% 209,00;
C| s252 L85.00) 185,04
cl g2 185.00! 15500
Cl &M 170.99 £71,00
C} 85404 170.93 L7100
C} &rivs 175,19 175,00
Cl a4y 208 83 269,60
Cl 9.2 185,00 155.00
cl 92507 135,001 185,00
c | rosstz 213.03 213,00/
C | 108517 21303 233

Totalf «.> 7999958 19.%99,93 [9.988,(?2’

-

() Eommeti Sofsvare Szl 1995-2003




